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RAPPORT DU CONSEIL D’ADMINISTRATION PRESENTE
A L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE ANNUELLE ET EXTRAO RDINAIRE
DU 14 SEPTEMBRE 2012

Chers Actionnaires,

Nous vous avons réunis en Assemblée Générale, roodrfioent a la loi et aux dispositions de nos
statuts, a I'effet notamment de vous rendre condg® résultats de notre gestion au cours de
I'exercice clos le 31 décembre 2011, soumettre téevapprobation les comptes dudit exercice,
vous proposer de renouveler le mandat d'un admabeir, de nommer de nouveaux co-
Commissaires aux Comptes titulaires et suppléamis s2duire le capital.

Les convocations a la présente Assemblée ont giéigeement effectuées.

Les documents et renseignements s’y rapportantipngar la réglementation en vigueur vous ont
été adressés ou ont été tenus a votre disposaiaslds délais impartis par les dispositions légale
réglementaires et statutaires.

Nous vous rappelons que vous étes appelés a ssatuérdre du jour suivant :

ORDRE DU JOUR

A titre Ordinaire :

- Rapport de gestion du Conseil d’Administration Bexercice clos le 31 décembre 2011
incluant le rapport de gestion du Groupe ;

- Rapport du Président du Conseil d’Administration Ies procédures de contrble interne
prévu par l'article L.225-37 du Code de Commerce ;

- Rapport complémentaire du Conseil d’Administratisumr I'utilisation des délégations
relatives aux augmentations de capital (article®2b-129-1 et L.225-129-2 du Code de
Commerce) ;

- Rapports des Commissaires aux Comptes sur les esng# l'exercice clos le 31
décembre 2011 et sur les comptes consolidés ;

- Rapport spécial des Commissaires aux Comptes suapport du Président sur les
procédures de contrdle interne prévu par I'articB?5-37 du Code de Commerce ;

- Rapport spécial des Commissaires aux Comptes suoleventions de l'article L.225-38
du Code de Commerce ;

- Approbation des comptes annuels et quitus aux astmateurs ;



- Approbation des comptes consolidés ;
- Approbation des conventions visées a l'article b-38 du Code de Commerce ;
- Affectation du résultat ;

- Renouvellement du mandat de Monsieur Jean-PierredlCENTI en qualité
d’Administrateur ;

- Nomination de nouveaux co-Commissaires aux Contjitdaires et suppléants ;

- Pouvoirs pour formalités.

A titre Extraordinaire :
- Réduction du capital social ;
- Modification corrélative de I'article 7 des statuts

- Pouvoirs pour formalités.
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1 Situation et activité de la Société et du Groupe agours de |'exercice écoulé (articles
L.225-100 et L.233-26 du Code de Commerce)

1.1 Situation et activité du Groupe au cours de I'exerice écoulé (articles L.225-100, L.225-
100-2 et L.233-6 du Code de Commerce)

L’activité
Le Groupe réalise l'intégralité de son chiffre daifes en France, dans le secteur de I'immobilier.

Au 31 décembre 2011, le patrimoine immobilier dougre représente une surface totale de 48.587
m?2 (dont 4.598 m? de bureaux et 371 m2 de résesvele locaux techniques font I'objet d’'un
financement en crédit-bail) exclusivement situéerdgion parisienne dans le Centre d’Affaires
Paris-Nord au Blanc-Mesnil (93). Le batiment, abritle Restaurant Inter-Entreprises (RIE) et
représentant environ 4.000 m2, appartient pour a&a @u syndicat de copropriété du Centre
d’'Affaires dans lequel le groupe a une participatide 98.31%. Mais le groupe bénéficie d'un
contrat de mise a disposition a son profit et fagaux du RIE ont été intégralement financés par
le groupe.

Le chiffre d’affaires annuel global s’est élevé 86D K€ (dont loyers 1.252 K€ et charges
locatives refacturées 1.108 K€) en 2011 contre 5..BE (dont loyers 1.298 K€ et charges
locatives refacturées 507 K€) en 2010.

La situation locative a fin décembre 2011 s’anaty@@me suit :

Surfaces de bureaux en m? (1) Revenus Locatifs (en
Batiment Louées Vacantes K€)
2011 2010 2011 2010 2011 2010
Ampére 5161 5087 13980 14 054 495 533
Continental 6 016 6 056 6 812 6772 745 754
Bonaparte 337 337 11 904 11904 11 12
Total 11514 11 480 32 696 32 730 1252 1298

(1) en ce non compris 4.377 m2 de réserves dont 998oni2loués et le batiment abritant le
RIE et représentant environ 4.000 m2.

D’'une maniere générale, les efforts de commereidtis déployés afin d’accroitre le taux de
remplissage des immeubles du Blanc-Mesnil se samirsuivis.Au total, sur 'année 2011, les
nouveaux baux représentent une surface de 1.019 mz.

Parallélement, les locataires litigieux ont ététisaze qui a impliqué des régularisations de
loyers.

Les négociations précédemment entamées avec lasistilations notamment le Péle Emploi et le

Conseil Général de Seine Saint Denis (93) sonbtwsjd’actualité. Les prises a bail sont prévues
d’étre actées notamment aprés la validation degdiadies travaux de chaque administration.

De plus, les mandats avec les cabinets de comrligatien ont été prorogés afin de diversifier les

demandes de location.
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Toujours dans le cadre de la fidélisation des &woes du Centre d’Affaires et afin dattirer
d’éventuelles nouvelles entreprises, les diveryices mis a la disposition des locataires se
maintiennent: il s'agit notamment du Restauranerhiintreprises (RIE) dont la fréquentation
continue de croitre. Cependant, en raison de lanee importante du site et bien qu'il soit
accessible a des utilisateurs extérieurs, celpetie a étre rentable
De nouveaux projets ont été envisagés, dont Igienéd’'un centre de formation, ainsi que d'un
centre sportif. Le premier projet a abouti & lanatgre d’un bail en fin juillet 2011 et a pris effe

1% septembre 2011. Le second projet a été validéinesécembre 2011 mais n'a pas pu aboutir
pour l'instant, faute de financement.

L'endettement et le mandat ad hoc

Les soldes au 31 Décembre 2011 et les échéancesng@sints bancaires sont détaillés ci-

dessous :
Valeur
Taux INTERETS au Parts
Date de fin| Changement d'Intérét ) i
' Nature du Taux . < 3 mois |> 3 mois| >1 anet <
d'emprunt de Taux Effectif au 2011 |31/12/20] et<1anl 5ans
31/12/11 1
(en K€) (enK€)| (en K€)
Taux
Variables
juin 2017 Trimestriel [EURIBOR 3M + 1,3% 2.849% 85 2 975 2975
mars - 2023  Trimestriel| EURIBOR 3M + 1,88% | 3.598% 67 1878 1878
mars - 2023 Trimestriel| EURIBOR 3M + 1,25% |  3.386% 59 1749 1749
211 6 602 6 602

Par ailleurs, le passif financier intégre :

- une dette de 5.62 M€ a I'égard de la société FPR,suite de la cession a cette derniére
par la société Vénus, en date du 10 octobre 2044 ,ccéances détenues sur la société
ADT SIlIC.

- une dette d’'un montant de 2.028 K€ a I'égard deolzété FIPP liée au contrat de crédit-
bail repris de la société CICOBAIL.

La volonté de la Direction de négocier avec ledédints établissements de crédit le report
d’amortissement des échéances d’emprunts avaiudog 2010 a la nomination d’un mandataire
ad hoc. En effet, le Tribunal de Commerce de Bopayait désigné en date du 13 décembre 2010
la SCP BRIGNIER en qualité de mandataire ad hodesutrois sociétés AD INVEST, BLANAP

et PAMIER avec la mission d’apprécier la situatjomidiqgue, économique et financiere des
sociétés, notamment de déterminer la situatioweetipassive de celles-ci, d’assister les sociétés
dans les discussions avec les banques et lessé&hknts de crédit-bail, de maniére a ne pas
entraver leur développement, d’'assister les sodeé la négociation et la rédaction de protocoles
et actes qui consacreront les solutions adoptées.

La durée de la mission du mandataire était fixégytau 13 avril 2011. Elle a été renouvelée pour

une durée de trois mois, soit jusqu’au 13 juillelL®. Elle a été renouvelée une seconde fois pour
une durée de trois mois.
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A la demande des banques, la société ADT SlICésbanere des sociétés PAMIER, BLANAP et
AD INVEST a mandaté le cabinet ERNST & YOUNG le&rier 2011 afin de procéder a une
analyse de la situation financiére du groupe ehé nevue des prévisions d’exploitation et de
financement sur les trois prochaines années.

Le cabinet ERNST & YOUNG a rendu son rapport lenidrs 2011 et en a fait une présentation
aux banques lors d’'une réunion sous I'égide deIBRIGNIER le 18 mars 2011.

S’il avait été initialement envisagé par le grouje tenter de négocier avec les banques une
restructuration de I'endettement du groupe suraseld’un gel du remboursement des échéances
en principal sur deux ans en contrepartie notamrderie. cession de I'immeuble Bonaparte, le
rapport ’ERNST & YOUNG a démontré I'utilité de cdérer une alternative en la vente d’un ou
de tous les biens immobiliers des societes PAMBIERANAP et AD INVEST.

La derniere mission de Maitre BRIGNIER est arrigéerme le 13 novembre 2011, et n'a pas été
renouvelée.

Le Groupe a cependant poursuivi ses efforts palisg¥ ce qui a été convenu avec les banques, a
savoir la vente d’'un ou de tous les biens immatsildes sociétés du groupe.

Un budget de trésorerie établi par la société jiaenB81/12/2012 a été réalisé en tenant compte des
éléments suivants :

- des réunions ont eu lieu en juillet 2012 avedkmsques a qui il a été demandé de fagon
formelle un nouveau report de 30 mois des échéatiemsortissement de prét (capital
total restant d0 : 6.603 K€). Les banques ont pmumoment accueilli favorablement cette
demande et doivent le soumettre a I'accord expedsuts comités de crédit respectifs qui
doivent se tenir en septembre 2012. Il est a rgpi&r ce jour, aucune des deux banques
n’a demandé le remboursement immédiat de son crédit

- En ce qui concerne les étalements et/ou dégréventientaxes foncieres (montant total
concerné : 1.539 K€), le groupe a négocié, posptaété BLANAP (immeuble Ampére),
un étalement jusqu’en septembre 2012 contre paiedien montant mensuel de 10.000
€. Un point doit étre refait en septembre pour niatser I'étalement des reglements.
Pour la société PAMIER, la demande d’exonérationtade fonciére pour I'immeuble
Bonaparte a fait, pour I'instant, I'objet d’'un repe la part des services fiscaux mais une
nouvelle réclamation portant sur les valeurs leeatiretenues a été déposée et est a
I'étude. Concernant I'immeuble Continental, la te2@11 devrait étre payée avant fin
septembre 2012.

- Des investisseurs s'intéressent a I'acquisitioaléobu partielle du Centre d’Affaires et le
Groupe poursuit actuellement des négociations amegroupe important qui a formalisé
son intérét par une lettre d’'intention pour uneuggition dont une partie devrait se réaliser
avant le 31/12/2012 pour un montant net de 2,8M€.

Enfin, une Assemblée Générale a eu lieu le 23 @&2 2jui a constaté la présence de 21,70% des
actionnaires (contre des pourcentages prochess@e% lors des précédentes assemblées). Cette
assemblée a, entre autres, décidé le regroupentactens (1 action nouvelle contre 100
anciennes), décidé de donner l'autorisation au €bde procéder a des augmentations de capital
ainsi qu'a I'’émission de valeurs mobiliéres. Daes perspectives, la société ADT SIIC va déposer
en septembre un prospectus qui sera soumis ade/isaMF.

Le regroupement des actions a débuté le 2 juild22et, au 31 juillet, 92,85% des anciennes
actions sont déja regroupées.
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Les comptes ont donc été arrétés dans une hypatleesentinuité d’exploitation compte tenu de
de ces éléments.

Les cessions

Par un acte en date du 6 décembre 2011, la Saxrié&dé la totalité des 2 500 titres qu’elle
détenait dans le capital de la société COMPAGNIENANCIERE FONCIERE ET
IMMOBILIERE - CFFI, Société par Actions Simplifiéeu capital de 38 112,25 euros, dont le
siege social est au Centre d’Affaires Paris-NorétirBent Continental — 183 avenue Descartes —
93153 LE BLANC MESNIL, immatriculée au Registre diommerce et des Société de
BOBIGNY sous le numéro 395 341 829.

Les litiges fiscaux

Les litiges fiscaux sont décrits dans I'annexe a@aptes consolidés au 31 décembre 2011 dans la
note 9.2.1 de I'annexe aux comptes consolidés.

Le périmeéetre de consolidation

Le Groupe, dont nous vous décrivons l'activitéggne cing sociétés dont la liste figure aux
paragraphes 3 « périmétre de consolidation » ek ®tganigramme » de I'annexe aux comptes
consolidés au 31 décembre 2011.

1.2 Evolution de la Société ADT S.I.I.C au cours de lxercice écoulé (article L.225-100 du
Code de Commerce)

- Tenue de 'Assemblée Générale :

Le bureau nommé lors de I'Assemblée Générale QGrdinnuelle et Extraordinaire du 22 juin
2011 a constaté que les actionnaires présentspogsentés possédaient 1 076 104 actions sur les
434 421 861 actions composant le capital socialyaht droit de vote. L’Assemblée représentant
moins du quart du capital social, elle n'était paEgulierement constituée et ne pouvait
valablement délibérer.

En conséquence, le Président a procédé a une deuxienvocation de I'Assemblée Générale
Ordinaire Annuelle et Extraordinaire de la Société siege social, le 12 juillet 2011, a I'effet de
délibérer sur le méme ordre du jour. Les actiomsaprésents, représentés ou ayant voté par
correspondance possédaient alors 1 764 613 aatiwries 434 421 861 actions formant le capital
et ayant le droit de vote. Conformément a 'artiéfledes statuts, sur deuxiéme convocation, aucun
guorum n’étant requis en Assemblée Générale Ordinbassemblée a pu valablement délibérer.
En revanche, s’agissant de la partie Extraordindeel’ordre du jour, l'article 42 des statuts
impose un quorum d’un cinquieme des actions ayeoit de vote, 'assemblée n'a donc pas pu
valablement délibérer.

9/48



- Administrateurs :

Le Conseil d’Administration du 7 janvier 2011 a constaté la démission de Monsieur Richard
LONSDALE-HANDS de ses fonctions d’Administratedonsieur Jean-Pierre VINCENTI a été
coopté en qualité de nouvel administrateur de @é8den remplacement. Il exercera ses fonctions
pour la durée du mandat de son prédécesseur rastantrir, soit jusqu’a la présente Assemblée
statuant sur les comptes de I'exercice clos leétEhbre 2011.

L’Assemblée Générale Ordinaire Annuelle du 12 juikt 2011 a ratifié la nomination de

Monsieur Sylvain CHEGARAY en qualité de nouvel Adisirateur, en remplacement de
Monsieur Patrick ENGLER, pour la durée du mandat st& prédécesseur, soit jusqu’a
I’Assemblée appelée a statuer sur les compte®rertice clos le 31 décembre 2015.

Les actionnaires ont également ratifié la nomimatle MonsieulClaude VIBERT-MEUNIER en
gualité de nouvel Administrateur, en remplacemerd WMonsieur Philippe MAMEZ,
démissionnaire et renouvelé son mandat pour unéedde six années, soit jusqu’a I'assemblée
générale appelée a statuer sur les comptes dedieselos le 31 décembre 2016.

Contrats :
La Société a résilié le contrat de gestion desicsitres conclu avec BNP Paribas Securities

Services et conclu un nouveau contrat avec le ClI-8dcurities. Le transfert desdits services a
eu lieu le 17 ao(it 2011.

2 Comptes sociaux et consolidés de I'exercice clos3le décembre 2011

2.1 Comptes sociaux

Les participations dans vos filiales, aprés prise@mpte des dépréciations liées aux évaluations
immobilieres, s’élevent a 1 K€ et concernent leggi des sociétés MAINTREUIL et PAMIER.
Les titres de la société CFFI (valeur brute : 38aki€31 décembre 2010) ont été cédés au cours de
I'exercice pour un montant de 1 €, sans effetsuésultat de la période.

Le poste « Autres titres immobilisés » comprendtiless de la société VENUS valorisés a leur
codt d’'acquisition pour 1 980 K€.

Les créances rattachées a des participations etsatittances sont constituées pour une valeur
nette de 2,2 M€ d’avances faites a vos filialeegrise en compte d’'une dépréciation de 20 M€,
(dont 11,5 M€ comptabilisés sur I'exercice) tenzorpte notamment de la nouvelle estimation de
la valeur vénale des immeubles du Blanc Mesnillgpaociété COLOMER EXPERTISES, expert
indépendant.

Le poste « autres créances » comprend essentielleme créance sur le Trésor pour un montant
de 45 K€ et des avoirs a recevoir des fournisgeaus un montant de 6 K€.

Votre Société détient en portefeuille des actioms |2 K€.

Les capitaux propres enregistrent une diminutionlde073 K€ correspondant a la perte de
I'exercice 2011.

Les emprunts et dettes financiéres sont notamnumdtitués d’'une dette vis-a-vis de la société
FIPP d’'un montant de 5 652 K€.
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Les charges d’exploitation représentent pour l'eicer 382 K€ (383 KE€ en 2010). L'exercice
enregistre notamment une progression de 20 K€ utessaachats et charges externes, compensée
par une diminution du méme montant des frais dequerel.

Le résultat d’exploitation ressort ainsi a une @l 365 K€ au 31 décembre 2011 comparée a une
perte de 371 K€ au 31 décembre 2010.

L'exercice enregistre pour 37 K€ la quote-part liérare nette provenant du résultat 2010 de la
SNC MAINTREUIL, comparée en 2010 a des résultaficitidires transférés au titre de 2009 (106
K€ par la SNC VENUS et 12 K€ par la SNC MAINTREUIL)

Le résultat financier est une perte de 11 708 K@Hl, comparé a un bénéfice de 587 K€ en
2010 (dont 1 091 K€ de produits de participatiorrCén 2010). Il est essentiellement constitué :

- pour un montant net de -11 522 K€ (-271 K€ en 20d6% provisions pour dépréciation
des créances rattachées a des participations, ecmpti de la baisse constatée sur la
valeur du patrimoine immobilier de ces sociétés (ubte7 Situation et valeur du
patrimoine),

- pour un montant de -181 K€ (-204 K€ en 2010),adehlarge d’intérét sur emprunt,

- pour un montant net de -3 K€, de la moins-valueatssion du compte courant vis a vis de
la société CFFI,

- pour un montant de 1 K€ (14 K€ en 2010) des revelassavances de trésorerie aux
filiales (14 K€),

- pour un montant de -3 K€ (-40 K€ en 2010) des é@ttédes comptes courants.

Le résultat exceptionnel, en 2011, est une perita’gst élevée a 38 K€ (contre un bénéfice de 1
K€ en 2010) et comprend notamment I'incidence deefsion de la participation CFFI.

Le résultat de I'exercice est une perte de 12 0Z3c&mparé a un bénéfice de 98 K€ lors de
I'exercice 2010.

2.2 Comptes consolidés

Les actifs non courants qui s’élevent au 31 décer@bdl a 14.429 K€ représentaient 22.670 K€
au 31 décembre 2010. La diminution est essentieli¢ntiée a la baisse de la valeur des
immeubles sur I'exercice 2011. lls comprennent :

- d'autres immobilisations corporelles et incorpaglpour 57 K€,

- des immobilisations financiéres (dépbts et cautoments) pour 406 K€ ;

Les actifs financiers comprennent principalemesttiges VENUS pour 3 528 K€ a la

suite de leur reclassement (Cf. infra § relatitadettement).

- Des immeubles destinés a la vente pour 13.966 U¢:lettre d’intention ayant été
regcue pour l'acquisition des immeubles du Blanc4Meset le groupe étant en
négociation a cet effet, les immeubles de placeroahttté reclassés en immeubles
destinés a la vente

Les autres créances qui s'élevent a 1 542 K€ adégtmbre 2011 concernent notamment pour
418 K€ une créance sur l'ancien gestionnaire d'imiphes ADYAL a la suite d'une
condamnation, le montant de la TVA déductible pplt K€, les avoirs a recevoir a la suite de
redditions des syndics pour les années 2009 et, 284 @woirs fournisseurs pour 162 K€ et une
créance de 125 K€ sur un locataire pour des tragfagtués pour son compte.

Les autres actifs courants sont les charges céestdtavance pour 45 K€.
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La trésorerie et les équivalents de trésoreriecgddit a 5 KE au 31 décembre 2011. lls sont
composés pour 4 K€ de liquidités et de 1 K€ deuwralenobilieres de placement, principalement
des sicav monétaires.

Au 31 décembre 2010, les emprunts et dettes fieeggidiverses incorporaient 'emprunt consenti
par la société VENUS, filiale de la société ACANTHEVELOPPEMENT, cet emprunt a été
apporté par la société VENUS a la société FIPI@ ;grbupe a ainsi changé de créancier avec
lequel, il a été négocié un nouveau délai de remsiement (fixé au®lmai 2013), aussi cette dette
a-t-elle été reclassée au poste des passifs feranaon courants. Les titres de participation
VENUS, donnés en garantie de cette dette, clasb®esrcice précédent en «autres actifs
courants »ont été parallelement, reclassés en llisations financiéres.

Les dettes financiéres (passifs financiers couyaiéévent a 8 665 contre 13 963 K€ en 2010
apres le reclassement évoqué ci-dessus.

Le poste autres dettes (1 114 K€) représente peasgehtiel les avoirs clients a établir en raison
des redditions de charges locatives 2009 a 2014 K8), de dettes versées vis-a-vis de FIPP (495
K€), les clients créditeurs (84 K€) et les soldissarvis des gestionnaires d'immeubles (22 K€).

Le chiffre d'affaires consolidé du groupe s’étahli2 360 K€ au 31 décembre 2011, soit 1 252 K€
au titre des loyers et 1 108 K€ au titre des clargiacturables, contre 1 298 K€ au titre des byer
et 507 K€ au titre des charges refacturables alédémbre 2010.

Apres déduction des charges liées a votre patrignaimobilier pour (3 118 K€), les revenus nets
de vos immeubles sont de (758 K€).

Le résultat opérationnel courant ressort défigtale (8 631 K€) en 2011 contre une perte de
(1 878 K€) en 2010. La dégradation du résultat 20&gplique principalement par la diminution
de la valeur des immeubles et la dotation aux prons pour dépréciation de la valeur de certains
lots d’immeubles de placement (8 490 K€) et desisep de provisions sur certains lots
d'immeubles de placement pour 1313 K€ en résulght note 7 Situation et valeur du
patrimoine).

Les autres éléments constituant le résultat proeiet:
- du co(t de I'endettement net lié au financementateimmeubles qui fait ressortir une
perte de 403 K€,
- de la perte nette dégagée par vos autres produaitgeges financiéres de 4 K€.

Le résultat de I'exercice se solde par une pert@ @8 K€.

Il vous est demandé d’approuver ces comptes.

2.3 Engagements hors bilan du Groupe ADT SIIC (article L.225-100 du Code de
Commerce)

Les engagements hors bilan du groupe ADT SIIC siémtillés dans la note de I'annexe aux
comptes consolidés au 31 décembre 2011.

12 /48



2.4 Facteurs d'incertitudes

Incertitudes liées au marché

Le groupe ADT SIIC est exposé au risque de varatide valeur de son patrimoine lié a
I’évolution du marché immobilier dans la zone gégdpique ou il détient ses immeubles.

2.5 Facteurs de risques

La société a procédé a une revue des risques guigint avoir un effet défavorable significatif
sur son activité, sa situation financiére ou seasltéts et considére qu’il n’y a pas d’autres resju
significatifs hormis ceux présentés.

Risque de taux

Le Groupe ADT SIIC ayant recours a I'emprunt a taariable, un risque de taux pourrait peser
sur la dette du Groupe ; cependant le Groupe piatioune politique prudente et adaptée au profil
de ses activités, a eu recours a des instrumarandiers permettant de couvrir partiellement le
risque lié a la hausse des taux d'intéréts.

L’analyse de la sensibilité a été établie sur Isebde la situation de la dette et des instruments
financiers dérivés de taux (le Groupe n’étant pgeeé au risque de change) a la date de cléture.
Cette sensibilité correspond a I'incidence surdmpte de résultat ou les capitaux propres, d’'une
variation de taux d'intérét de + et — 0,6 % pamp@p aux taux d’intéréts en vigueur au cours de

I'exercice.

Le tableau ci-aprés présente lincidence d'uneati@mm a la hausse ou a la baisse, de taux
d'intérét de 0,6% sur le résultat et les capitaroppes au 31 décembre 2011 et au 31 décembre
2010:

31/12/2011 31/12/2010
Impact Impact
en milliers d' € 'f”paCt Capitaux '(“pa‘“ Capitaux
résultat résultat
propres propres
Taux d'intérét +/- 0,6 % +/- 40 - +/- 40 -

Risque de liquidité

La stratégie d’ADT SIIC dépend de sa capacité ailmebdes ressources financiéres, soit sous la
forme d’emprunts, soit sous la forme de capitawpes, afin de financer ses investissements et
son activité courante. Il est possible, en casgxample d’'événements affectant le marché de
'immobilier ou de crise internationale affectaasImarchés financiers, que la société ne dispose
pas a un moment de l'accés souhaité aux liquidithg elle aurait besoin pour de nouvelles
acquisitions et ait ainsi des difficultés a moleitises fonds nécessaires ou a les obtenir a des
conditions intéressantes.

La politique du Groupe consiste a diversifier sesti@parties pour éviter les risques liés a une
concentration excessive et a sélectionner ces eparties de maniére qualitative. En outre, le
Groupe contrdle les risques de crédit associésramtstuments financiers dans lesquels il investit
en limitant les investissements en fonction dedgation de ses contreparties. La trésorerie du
Groupe est principalement investie en OPCVM mongsale Groupe place ses excédents sur des
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instruments financiers monétaires court terme niégoavec des contreparties dont les notations
financiéres sont au minimum AAA (Standard & Poarlsgs instruments dérivés hors bilan sont
négociés avec des contreparties bancaires de prelaie

Risque de contrepartie

Le risque de contrepartie désigne le risque quemdrepartie ne soit pas en mesure d’exécuter ses
obligations financiéres selon les termes du cowtade la transaction a laquelle elle participe ; |
risque de contrepartie concerne les créancesaderpkentles créances client, les autres créances
lites a l'activité et les créances de produits vééri Le risque de contrepartie sur les actifs
financiers de transaction est limité par le typesdeport utilisé, essentiellement des OPCVM
monétaires gérés par des établissements notoireg@mtnus.

Concernant les transactions sur les produits dgrieélles-ci ne sont engagées qu’'avec des
établissements financiers d’envergure.

La capacité d’ADT SIIC a recouvrer les loyers dépda la solvabilité de ses locataires. La qualité
de signature des locataires est prise en conginiénaar ADT SIIC avant la signature de tous ses
baux. Le résultat d’exploitation d’ADT SIIC pourraioutefois étre relativement affecté de défauts
de paiements ponctuels ou permanents de la p&otalaires.

Au 31 décembre 2011, aucun client ne représente qeu27,82 % contre 31,10 % de I'encours
clients au 31 décembre 2010. Le client représedtmjros encours au bilan est PRESTIGE
CLUB. Les cing premiers clients représentent 66,H8tencours clients au 31 décembre 2011 et
les dix premiers clients 80,09%.

Concernant les autres débiteurs tels que les astaou les gestionnaires d'immeubles, ces
professions sont couvertes par des assurances.

Créances échues mais non dépréciées :

31/12/2011
Actifs Actifs ni
Actifs échus a la date de cloture déprécié dépréciés ni
Valeur brute (en Kg€) CRIECICS A Total
0-6 mois | 6-12 moig + 12 moi Total Total Total
Créances clients - - - - 159 865 1024
Autres créances - - - - - 1542 1 542
TOTAUX - - - - 159 2 407 2 566

Les baux font I'objet de dépbts de garantie fixéso#s mois de loyers hors charges, limitant le
risque d’irrecouvrabilité des créances de loyers.
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31/12/2010
Actifs Actifs ni
Actifs échus a la date de cl6ture déprécié dépréciés ni
Valeur brute (en KE€) eprecies échus Total
0-6 mois | 6-12 moig + 12 moi$ Total Total Total
Créances clients - - - - 230 474 704
Autres créances - - - - - 1455 1 455
TOTAUX - - - - 230 1929 2159

Le tableau suivant fait apparaitre les échéancemmtunts, afin de
concernant les risques pesant sur les liquiditéSraupe.

compléter l'information

Valeur au Parts
Nature du taux 31/12/2011 <1lan >] anet<5ans a+5ans
(en K€) (en K€) (en K€) (en K€)
Taux fixe 5 652 0 5 652 0
Taux variable Euribor 3 Mois 6 636 6 636 0 0
Emprunt Crédit bail Euribor 3 Mois 2029 2029 0 0
14 317 8 665 5 652 0

Risque fiscal lié au statut de SIIC

ADT SIIC a opté, a effet du®ljanvier 2004, pour le régime fiscal des SIIC. Atitee, elle est
exonérée d'IS sur la fraction de son bénéficelfigeavenant (i) de la location d'immeubles et de la
sous-location d'immeubles pris en crédit-bail ontda jouissance a été conférée a titre temporaire
par I'Etat, une collectivité territoriale ou un Eirs établissements publics, (ii) des plus-values
réalisées lors de la cession dimmeubles, de daffitsents a un contrat de crédit-bail immobilier,
de participations dans des sociétés de personnds participations dans des filiales ayant opté
pour le régime spécial, (iii) des dividendes redas filiales soumises au régime spécial, et des
dividendes percus d'une autre SIIC lorsque la sbddénéficiaire de la distribution détient au
moins 5 % du capital et des droits de vote de ¢&sddistributrice pendant deux ans au moins, .

Cette exonération d'IS est cependant subordonnéereapect de certaines obligations et
notamment de distribution des revenus locatifs, s plus-values et des dividendes, pour des
montants donnés et dans des délais déterminési, A@ssrevenus locatifs nets doivent étre
distribués aux actionnaires a hauteur d’au moir# &vant la fin de l'exercice qui suit celui de
leur réalisation et les plus-values a hauteur dains 50% avant la fin du deuxieme exercice qui
suit celui de leur réalisation. Quant aux dividendecus des filiales soumises au régime spécial,
ils doivent étre redistribués en totalité au calgd'exercice suivant celui de leur perception.

Les filiales d'ADT SIIC détenues a 95% au moins peite derniere ont pu opter, dans des
conditions comparables, pour le méme régime.

Le bénéfice du régime des SIIC est également soandiautres conditions et hotamment celui
relatif a la détention du capital. Comme toutesSd€, ADT SIIC ne doit pas avoir son capital
social détenu directement ou indirectement & 60%los par un méme actionnaire ou plusieurs
actionnaires agissant de concert (a I'exceptiorsiigations dans lesquelles la participation a 60%
ou plus est détenue par une ou plusieurs SIIC)r Rgusociétés déja placées sous le régime des
SIIC avant le 1 janvier 2007, cette condition devait, en principee respectée ad' Janvier
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2009. Toutefois, le | de I'article 24 de la loi filgances pour 2009 avait reporté I'entrée en vigueu
de cette condition auJanvier 2010.

Ce plafond de détention peut toutefois étre dépasttie exceptionnel, du fait de la réalisatien d

certaines opérations (OPA ou OPE visées a l'artick33-1 du Code monétaire et financier,

fusions, scissions ou confusions de patrimoineegisé l'article 210-0 A du Code Général des
Impbts et opérations de conversion ou de rembounseniobligations en actions) sous réserve
que le taux de détention soir ramené en desso@8%eavant I'expiration du délai de dép6t de la
déclaration de résultats de I'exercice concerné.

La loi vise deux situations, celle du dépassemempbraire du seuil de 60% non justifié par I'un
des évenements mentionnés ci-avant, et celle dgoslle il n’a pas été remédié a cette situation a
la cloture de I'exercice de dépassement.

Dans le premier cas, le régime SIIC est suspendulpadurée de ce seul exercice si la situation
est régularisée avant la cléture de cet exercice.

Au titre de cet exercice de suspension, la SliCirapbsée a I'IS dans les conditions de droit
commun, sous réserve des plus-values de cessiomelibles qui sont, aprés déduction des
amortissements antérieurement déduits des résetatgrés, taxées au taux réduit de 19 %.

Le retour au régime d'exonération au titre de tgge suivant entraine en principe les
conséquences de la cessation d'entreprise, maisttdesiations sont toutefois prévues en ce qui
concerne l'imposition des plus-values latentessiAiles plus-values latentes sur les immeubles,
droits afférents a un contrat de crédit-bail etgee sociétés de personnes ayant un objet identiqu
a celui des SIIC ne sont soumises a I'lS au taduitréle 19 % que sur la fraction acquise depuis le
premier jour de I'exercice au cours duquel le pldfa été dépassé et les plus-values latentes
relatives aux immobilisations autres ne font pabjét d'une imposition immédiate si aucune
modification n'est apportée aux écritures comptable

Enfin, le montant de Iimp6t di est également néag® I'imposition au taux réduit de 19 % sur les
plus-values latentes sur les immeubles, droitse&ffé a un contrat de crédit-bail immobilier et
participations, acquises durant la période de sisépe, qui aurait été exigible si la société ntétai
pas sortie du régime.

Dans le second cas, la non-régularisation du dépssg du seuil de 60% entraine, au surplus, la
sortie définitive du régime.

Or, en cas de sortie, notamment pour ce motif eesiévénement intervient dans les dix ans
suivant I'option pour le régime des SIIC, la SlI§ alors tenue d'acquitter un complément d'IS sur
les plus-values qui ont été imposées lors de Bentlans le régime au taux réduit, portant le taux
d'imposition globale des plus-values en questioriaax de droit commun prévu a l'article 219 |
du Code Général des Impébts.

Par ailleurs, la SIIC et ses filiales doivent régrer dans leurs résultats fiscaux de I'exercice de
sortie la fraction du bénéfice distribuable exisi@aha date de cloture de cet exercice et provenant
de sommes antérieurement exonérées. Le montantd@'est également majoré d'une imposition

au taux de 25 % des plus-values latentes sur leeuhles, droits afférents a un contrat de crédit-
bail immobilier et participations, acquises pendantégime, diminuées d'un dixieme par année

civile écoulée depuis I'entrée dans le régime.

Au 31 décembre 2011, aucun actionnaire n'atteinsdes conditions précitées, le seuil de 60% de
détention directe ou indirecte dans le capital dTASIIC.
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En ce qui concerne les dividendes distribués éedlatnent par ADT SIIC, la loi prévoit enfin
l'application d’'un prélevement de 20% sur ceux didddendes prélevés sur des bénéfices
exonéreés et distribués a un actionnaire autre gupersonne physique, détenant, directement ou
indirectement, au moment de la mise en paiemenim@uos 10 % des droits a dividendes de la
SIIC distributrice, lorsque ces dividendes ne quag soumis a I'impdt sur les sociétés (ou a un
imp6t équivalent) chez cet actionnaire, sauf loesgelui-ci est une société tenue a une obligation
de redistribution de l'intégralité des dividend@ssapercus.

Risque d’assurance

ADT S.1.I.C bénéficie d’'une couverture d’assuradestinée a garantir ses actifs immobiliers qui
permettrait une reconstruction a neuf des immeublesplacement du Groupe. La Société
dépendant du marché de I'assurance, les primesegurraient subir une augmentation en cas
de sinistre majeur supporté par les compagniesurasce.

Risque de change

L'activité du Groupe s’exercant uniquement en zBneo, aucun risque de change ne pése sur le
Groupe.

Risque sur actions propres

Au 31 décembre 2011, le Groupe ADT SIIC ne détammtune des actions de la Société ADT
SIIC.

3 Informations sur les délais de paiement (article 1441-6-1 du Code de Commerce)

En application des dispositions de I'article L.48+1-du Code de Commerce, nous vous indiquons
la décomposition, & la cléture des deux dernieeraises, du solde des dettes a I'égard des
fournisseurs, par date d’échéance, en K€ :

Année 2011
Fournisseurs
FNP S N N Total
Solde 4 30 jours Sqlde a 60 Sqlde a 90 Sol_de al20 AVOIr
jours jours jours
96 3 240 339
Année 2010
Fournisseurs
FNP . Solde 260 | Solde 890 | Soldea1z0 | . . | @
Solde & 30 jours : . . Avoir
jours jours jours
119 2 66 187
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4  Prises de participations et/ou de contréle dans desciétés ayant leur siege en France
(articles L.233-6 et L.247-1 du Code de Commerce)

s . Pourcentage Pourcentage de
Nom des sociétés consolidées NP N
d'intéréts contréle
N N-1 N N-1
Compagnie Financiere Fonciere et Immobiliére -
CFFI
Société par Actions Simplifiée au capital de Cédée 100 % Cédeée 100 %

38 112,25 euros
395 341 829 RCS BOBIGNY
B.A.L.D.A.\V.I.N.E.S.A.

Sl:)rc(;zte par Actions Simplifiée au capital de 38 200Cédée 100% Cédéd 100%

453 401 556 RCS BOBIGNY

5 Identité des actionnaires détenant des actions aweth d'un certain seuil (articles L.233-
13 et L.247-2 du Code de Commerce)

Actionnariat de la Société (article L.233-13 du Coelde Commerce)

Sur la base des derniéres déclarations de fraechésgs de seuils portées a notre connaissance,
l'identité des actionnaires, personnes physiques marales, détenant directement ou
indirectement, seul ou de concert, au 31 décentlité plus de 5 %, 10%, 15%, 20%, 25%, 33,33
%, 50%, 66,6%, 90% et 95% du capital social oudieds de vote aux Assemblées Générales est
la suivante :

Le 22 mars 2011, la société ACCENT CIRCONFLEXE GHR®B.V. a déclaré avoir franchi a la
baisse le seuil de 5 % du capital et des droitgotie et ne détenir a cette date plus que 5223 033
actions de la Société, soit 1,20 % du capital.

A la connaissance de la Société, il n'existait, udécembre 2011, aucun autre actionnaire
détenant plus de 5 % du capital social et desddeitvote.

Au 31 décembre 2011, le capital de la Société @stposé de 434 421 861 actions et droits de
vote, il n’existe aucun droit de vote double.

Actions d’autocontrdle (article L.233-13 du Code d€€ommerce)

Aucune des sociétés contrblées par votre Sociédétent d’actions de la Société.

Avis de détention et aliénation de participation coisée

Les sociétés filiales & au moins 10 % de la Sociétdétiennent pas d’actions d’autocontrole.
Par conséquent, il N’y a pas eu d'aliénation daadi intervenue a l'effet de régulariser les
participations croisées conformément a I'articl233-19 alinéa 2 du Code de Commerce.
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6 Evénements importants survenus depuis la cloture déexercice pour la Société et le
Groupe

Procédure prévue par 'article L.234-1 du Code de @mmerce

Les Commissaires aux Comptes, estimant avoir rée@ccasion de I'exercice de leur mission,
des faits de nature a compromettre la continupmlbitation de la Société, en ont, conformément
aux dispositions prévues par l'article L.234-1 &#irl du Code de Commerce, informé le Président
du Conseil d’Administration par lettre recommandgec accusé de réception du 25 janvier 2012.

Le 16 février 2012, soit dans le délai de 15 jourgarti par les dispositions légales et
réglementaires, la Société a transmis aux Commessaux Comptes, par courrier recommandé
avec demande d'avis de réception, tous les élémimtséponses nécessaires aux questions
soulevées par ces derniers dans le cadre de lacwnecd’alerte.

Les Commissaires aux Comptes ont adressé au RrésdideConseil d’Administration une lettre
recommandée avec accusé de réception datée dwrigt 012, dans laquelle ils estimaient que
les éléments de réponse apportés par la Société aremiere lettre recommandée avec accusé de
réception datée du 25 janvier 2012 et a I'occadmtaquelle ils invitaient le Président du Conselil,
conformément a l'article L.234-1 alinéa 2 du Code @mmerce, a faire délibérer le Conseil
d’Administration de la Société sur les faits reledans le cadre de la procédure d’alerte, n’étaient
pas suffisants.

Le Conseil d’Administration en date du 15 mars 2@ldonc été convoqué, conformément aux
dispositions de I'article R.234-2 du Code de Conueeaux fins de délibérer sur les faits relevés
par les Commissaires aux Comptes dans le cadeeptedédure d’alerte.

Au cours de ce Conseil du 15 mars 2012, le Préssalapporté toutes réponses aux Commissaires
aux Comptes et décrit I'ensemble des mesures ps@sremeédier a cette situation. Il a rappelé
notamment que la Société était en relation avesiqlus acheteurs potentiels concernant
'immeuble Le Bonaparte. Il a également exposénmesures prises par la Société a I'égard des
services fiscaux en vue d'obtenir une exonératientake fonciere portant sur 'immeuble Le
Bonaparte. Le Président a également indiqué g8ed&té avait conclu de nouveaux baux.

Néanmoins, les Commissaires aux Comptes ont, parieorecommandé en date du 6 avril 2012,
adressé leur rapport spécial et enjoint le Présidienla Société a convoquer I'Assemblée
Générale, conformément aux dispositions de I'&ticP34-3 alinéa 3 du Code de Commerce.

L’Assemblée Générale Ordinaire s’est réunie le 2B2012, a 11 heures. Il a été donné lecture du
rapport spécial des Commissaires aux Comptes, dsident a exposé I'ensemble des mesures
prises en vue de permettre le redressement dedg@t&ceet tous pouvoirs ont été conférés au
Conseil d’Administration et au Président Directébénéral en vue d'assurer la pérennité de
I'entreprise.
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Transfert du siege social

Votre Conseil d’Administration, lors de sa séanae date du 15 mars 2012, a décidé
conformément a la faculté offerte par I'article ésdstatuts, de transférer le siége social du Centre
d’'Affaires Paris-Nord — Batiment Continental — 188enue Descartes — 93153 LE BLANC
MESNIL au 15, rue de la Banque — 75002 PARIS.

L’Assemblée Générale Ordinaire et Extraordinaiteié le 23 mai 2012, a 12 heures a ratifié ledit
transfert de siege social.

Regroupement des actions

L’Assemblée Générale Ordinaire et Extraordinaire l@eSociété en date du 23 mai 2012 a
notamment décidé de regrouper I'ensemble des 4B8@2 actions composant le capital social de
la Société par voie d’échange, a raison d'une (tjoa nouvelle contre cent (100) actions
anciennes.

Le Conseil d’Administration du 25 mai 2012, surédgltion de pouvoirs accordée par 'Assemblée
Générale, a pris toutes décisions en vue de proééldemise en ceuvre de I'opération et effectuer
toutes les formalités requises en pareille matieeeété ainsi décidé que les opérations déblgent

2 juillet 2012 pour une période d’échange de 2 aos,jusqu’au 2 juillet 2014. Le regroupement
sera réalisé par échange des actions ancienne®{e&&1594) de 0,0382 euros de nominal contre
des actions nouvelles (FR0011277391) de 3,82 earnodhinal a raison d’'une action nouvelle
pour 100 actions anciennes. A I'issue des opémtilenregroupement, le capital de la Société sera
composeé de 4 344 218 actions. Les demandes d'éelsamd) recues auprés de Société : CM CIC —
Service aux Emetteurs — a I'adresse suivante CéAeCIC Titres — 3 allée de I'Etoile — 95014
Cergy-Pontoise Cedex.

Modifications statutaires

L'Assemblée Générale Ordinaire et Extraordinaiti@ le 23 mai 2012 a 12 heures a également
décidé de rationnaliser I'objet social. L'articlel8s statuts a été modifié corrélativement.

Requéte en report d’Assemblée Générale :

Le 20 juin 2012, la Société a déposé auprés dwialbde Commerce de Paris une requéte en
report de '’Assemblée Générale Ordinaire appelgtataer sur les comptes de I'exercice clos le 31
décembre 2011. Le Tribunal de Commerce de Panis, stan ordonnance en date du 27 juin 2012,
a prorogé le délai de réunion de la présente aséerusqu’au 30 septembre 2012.

7 Situation et valeur du patrimoine — évolution prévsible de la situation de la Société et
perspectives d’avenir de la Société et du Groupe

Le Marché de I'immobilier professionnel

Les entreprises ont davantage investi en 2011 (0di0. Mais la baisse de leur investissement
constatée des 1e*'¥ trimestre 2011 pourrait cependant se poursuivremains jusqu’au 1
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semestre 2012 compte tenu du durcissement destiomsdide financement, des perspectives
économiques incertaines.

Le Marché locatif en 2011 :

Le marché de I'immobilier de bureaux s’est plut@nbporté en 2011. Lors de I'année 2011, la
demande placée francilienne s’est élevée a plisdeillions de m2, en progression de 14% par
rapport a 2010. Ce bon niveau d’activite s’expliquincipalement par la concretisation de tres
grandes transactions. LE™trimestre a, en revanche, enregistré un volumesnconséquent en
raison du peu de tres grands mouvements initiés avéotal 496.000 m2 commercialisés.

Mais, en Seine-Saint-Denis, I'offre d'immeubles fsewonstruits et disponibles concurrence
fortement notre centre d’'affaire. La demande pas idhmeubles neuf en norme BBC a en effet
attiré de nombreuses sociéteés..

Le site du Blanc-Mesnil

Le Centre d’Affaires Paris Nord grace a sa situmgéographique bénéficie d’'une desserte par les
autoroutes Al et A3 ainsi que par la N17 et N2loit également bénéficier, mais uniquement a
long terme des aménagements prévus dans le cagrejdti« Grand Paris ».

La configuration des plateaux du Centre rend lgmass de travail structurés et fonctionnels
méme si quelques travaux sont a prévoir. Ce typbiete est attractif d’'un point de vue du co(t

locatif. Il s'adresse a la clientéle des TPE (TRetites Entreprises) et des PME (Petites et
Moyennes Entreprises) par définition tres large.

Le groupe a procédé cette année, comme recommardéApNIF, a la rotation de son expert
immobilier.

Le portefeuille du Groupe, constitué intégralenambiens situés au Centre d’Affaire Paris-Nord
au Blanc-Mesnil (93) a fait I'objet d'une expertiggalisée par la société COLOMER
EXPERTISES 4 rue de Castellane 75008 Paris etisabr la date du 31 décembre 2011.

L’expertise a été réalisée, comme pour les exesgicécédents, selon des critéres définis dans la
Charte de I'Expertise en Evaluation Immobiliére agipliquées par I'ensemble des sociétés
foncieres cotees.

Les hypothéses de valorisation du patrimoine imiiesbi

L’expert immobilier a retenu les méthodes par edigéition du revenu et par comparaison pour les
batiments Ampere et Continental, et la méthodexadarge fonciére pour le batiment Bonaparte.

- La méthode par capitalisation du revenu

Les hypothéses suivantes ont été retenues :

Loyer potentiel unitaire bureaux quote-part du RiEluse : 95 €/m2 HT et HC/an (dont RIE
10€/m2),

Loyer potentiel unitaire parkings : 200 € HT et HAité/an,

Taux de rendement net plancher :

- 10% lorsque les loyers correspondent au marché,

- 9,50% lorsqu'’ils sont inférieurs,

- 11% lorsqu’ils sont supérieurs,

- 12,50% pour les locaux libres,

- parking libres : 13,50%, et 12% pour ceux loués.
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Co0t unitaire des travaux de rafraichissement alesulx vacants : 350 €/m?

Il a été considéré que le délai moyen actuel demwertialisation avoisinerait 4 ans (de 3 a 5 ans
en fonction des béatiments) en tenant d’un volamimmim de vacance et que le volume annuel de
commercialisation devrait étre croissant au coues d prochaines années parallelement a
I'amélioration trés progressive du marché locadqulement progressif du stock).

- La méthode de la charge fonciere

Cette méthode consiste a déterminer la valeur rdaittedans le marché actuel dans le cadre d’'une
démolition reconstruction. S’agissant d'opérer éxidion économiquement la plus rationnelle et

financierement la plus optimale, la méthode d’eatiom la plus objective est celle « compte a

rebours » investisseur (calcul de la valeur d’umestruction neuve moins les codts de démolition,

de reconstruction et des pertes de loyers surrkedie démolition-reconstruction). Cette méthode
a été retenue pour I'immeuble Bonaparte, vacaptidede nombreuses années car, semble-t-il,
mal adapté aux besoins locatifs du secteur etudpii des charges importantes.

En tenant compte de ce qui précéde, les biens iifiergb(y compris le Restaurant Inter-
Entreprises) détenus par le groupe ont été évalués960 K€ contre 23.800 K€ dont 5.000 K€
pour le restaurant inter-entreprises au 31 décelit8.

Cette baisse conséquente s’explique principalenpamt la prise en compte d'un contexte
économique difficile marqué par une baisse desstisg@&ements et un manque important de
financement, les crédits étant attribués priogtaient pour des biens plus sécurisés.

Elle s’explique également par une baisse du logéentiel hors quote-part du RIE sur les locaux
vacants qui entraine mécaniquement une baisse d#dar de 'ensemble immobilier. D’autre
part, en raison de la vacance élevée du CentRIBene peut avoir une valeur intrinséque : il ne
fait que permettre de louer un peu plus cher. lawavénale du RIE est intégrée dans la valeur
vénale des bureaux, leur valeur locative tenantptemu droit d'acces au RIE.

Enfin, la valorisation tient compte de l'intentialu groupe de céder les biens immobiliers :
I'expert ne se place plus dans une optique de bitéad terme avec des investissements pour
remettre les locaux en I'état d’'usage mais dansoptigue de cession en I'état.

Cette expertise, faite par la société COLOMER EXPEES, a été corroborée par une autre
expertise qui arrive a un chiffre de 14.550 K€ plkemsemble du Centre et qui considére un prix
de cession sous contrainte a environ 11.000 K€.

La méthode de détermination de I'Actif Net Réévahansiste a ajouter aux fonds propres

comptables consolidés les plus-values latenteke quatrimoine résultant de la différence entre les
valeurs de marchés estimées par les experts (jaktar) et les valeurs nettes dans les comptes
consolidés.

Au 31/12/2011, I'Actif Net réévalué hors droits sdétermine ainsi :

Capitaux propres consolidés part du groupe 13KE

VNC des immeubles (1) (13.966 K€)

Valorisation actuelle du patrimoine (1) BEKE

ANR au 31/12/2011 1.113 K€/434.421.861 ans

= 0,0026 €/action

(1) y compris le RIE, totalement déprecié.
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Au 31/12/2010, I'Actif Net réévalué hors droits sdéterminait ainsi :

Capitaux propres consolidés part du groupe 08IMKE

VNC des immeubles (1) (22.153 K€)

Valorisation actuelle du patrimoine Q) ABKE

ANR au 31/12/2010 11.638 K€/434.421.861iawcs
= 0,0268 €/action

(1) y compris le RIE valorisé a 5.000 K€ et prisipta QP de détention par le groupe.

Pour mémoire, le groupe n’est pas directement patgare du RIE (il appartient & la copropriété
du Centre d’'Affaires dont le groupe représenteutetois 98,07%) mais bénéficie d’'un contrat de
mise a disposition et a intégralement financérkgatix

8 Approbation des comptes- Affectation du résultat- [videndes versés, quitus aux
Administrateurs

Nous vous proposons d’approuver les comptes efedtaf la perte comptable de I'exercice clos le
31 décembre 2011, soit la somme de douze milliohaste-treize mille cent quatre-vingt douze
euros et treize centimes (12 073 192,13€) de ldar@nuivante :

» perte de I'exercice clos le 31/12/2011 : (12 073,19 €)
* report a nouveau débiteur au 31/12/2011: (6 894388¢6)
L’affectation serait la suivante :

En totalité, au poste "report a nouveau" (18 967 72,43 €)

Compte tenu de cette affectation, le solde du p6sdport a nouveau" serait débiteur de
(18 967 727,43 euros).

Charges non déductibles fiscalement (Code Génératd Impoéts 39-4)

Nous vous informons que nos comptes annuels clds tlcembre 2011 ne font apparaitre aucune
charge ni dépenses, visées par les articles 392bda Général des Impbts.

Distributions antérieures de dividendes (article 23 bis du Code Général des Impdts)

Conformément aux dispositions de l'article 243 8is Code Général des Impdts, nous vous
signalons qu’il n'a été procédé a aucune distributile dividendes au cours des trois derniers
exercices.

Nous vous rappelons en outre qu’au cours des derigiers exercices, la Société n'a procédeé a
aucune distribution exceptionnelle.

23/48



Quitus aux Administrateurs

Nous vous proposons de donner quitus a vos AdIratéstrs.

9 Activité de la Société et du Groupe en matiere deecherche développement (article
L.232-1 du Code de Commerce)

Nous vous rappelons, conformément aux dispositifenbarticle L.232-1 du Code de Commerce
que votre Société et le Groupe n'ont engagé audépense au titre de I'exercice en matiére de
recherche développement.

10 Information sur les mandats et fonctions exercés pdes mandataires sociaux

Nom et Mandat dans la| Date de Date de fin dg Autre(s) Mandats et/ou
Prénom ou |société nomination | mandat fonction(s) |fonctions dans une
dénomination dans la autre société
sociale des société (groupe et hors
mandataires groupe)*
Didier Administrateur | Nommé le AGOA 2016 |Président |Cf liste en annexe 4
LACROIX 09/07/2010 Directeur
Geénéral

Sylvain Administrateur | Coopté le AGOA 2016 |néant Cf liste en annexe 4
CHEGARAY 30/09/2010
Jean-Pierre | Administrateur | Coopté le AGOA 2012 |néant Cf liste en annexe 4
VINCENTI 07/01/2011
Claude Administrateur | Coopté le AGOA 2017 |néant Cf liste en annexe 4
VIBERT- 09/11/2011
MEUNIER Renouvelé le

12/07/2011

Nous vous invitons a consulter, en applicationdisgositions de I'article L.225-102-1 alinéa 3 du
Code de Commerce, en annexe 4 du présent rapplistdades autres mandats exercés par les
membres du Conseil d’Administration de notre Sécat cours de I'exercice 2011.

Aucun membre du Conseil d’Administration n’attelatlimite d'age fixée par Il'article 18 des
statuts de la Société.
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11 Informations sur les rémunérations versées aux maradaires sociaux (article L.225-102-
1 alinéa 1 du Code de Commerce)

En application des dispositions de I'article L.2082-1 du Code de Commerce, nous vous rendons
compte de la rémunération totale et des avantage®udes natures versés durant I'exercice a
chaque mandataire social.

Nous vous informons qu’il a été versé a Monsieudi®i Lacroix au titre de son mandat de
Président Directeur Général de la Société ADT SUC™ janvier au 31 décembre 2011, la somme
brute de 60 000 euros.

Tableau 1
Tableau de synthése des rémunérations brutes et dagstions et actions attribuées a chaque
dirigeant mandataire social
M. Didier LACROIX, Exercice 2010 Exercice 2011
Président Directeur Général
Rémunérations dues au titre de [I'exerdice 29 000 € bruts 60 000 € bruts
(détaillées au tableau 2)
Valorisation des options attribuées au courg de 0 0
I'exercice (détaillées au tableau 4)
Valorisation des actions gratuites attribuéeg au 0 0
cours de I'exercice (détaillées au tableau 6)
TOTAL 29 000 € bruts 60 000 € bruts
M. Sylvain CHEGARAY, Exercice 2010 Exercice 2011
Administrateur
Rémunérations dues au titre de [I'exerdice 0 0
(détaillées au tableau 2)
Valorisation des options attribuées au cours de 0 0
I'exercice (détaillées au tableau 4)
Valorisation des actions gratuites attribuéeg au 0 0
cours de I'exercice (détaillées au tableau 6)
TOTAL 0 0
M. Claude VIBERT-MEUNIER, Exercice 2010 Exercice 2011
Administrateur
Rémunérations dues au titre de [I'exerdice 0 0
(détaillées au tableau 2)
Valorisation des options attribuées au cours de 0 0
I'exercice (détaillées au tableau 4)
Valorisation des actions gratuites attribuéeg au 0 0
cours de I'exercice (détaillées au tableau 6)
TOTAL 0 0
M. Jean-Pierre VINCENTI, Exercice 2010 Exercice 2011
Administrateur depuis le 07/01/2011
Rémunérations dues au titre de [I'exerdice 0
(détaillées au tableau 2)
Valorisation des options attribuées au courg de 0
I'exercice (détaillées au tableau 4)
Valorisation des actions gratuites attribuéeg au 0
cours de I'exercice (détaillées au tableau 6)
TOTAL 0
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Tableau 2

Tableau récapitulatif des rémunérations brutes de ltague dirigeant mandataire social

m

Montants au titre de Montants au titre de

M. Didier LACROIX, I’'exercice 2010 I'exercice 2011
Président Directeur Général dus versés dus Verseés
Rémunération fixe brute 29 000 € 29 000 € 60 000 €60 000 €
Rémunération variable
Rémunération exceptionnelle
Jetons de présence
Avantages en nature
TOTAL 29 000 € 29 000 € 60 000 € 60 000
M. Sylvain CHEGARAY, Montants au titre de Montants au titre de
Administrateur I'exercice 2010 I'exercice 2011

dus verseés dus verseés
Rémunération fixe nette 0 0 0 0
Rémunération variable 0 0 0 0
Rémunération exceptionnelle 0 0 0 0
Jetons de présence 0 0 0 0
Avantages en nature 0 0 0 0
TOTAL 0 0 0 0
M. Claude VIBERT-MEUNIER, Montants au titre de Montants au titre de
Administrateur I'exercice 2010 I'exercice 2011

dus verseés dus versés
Rémunération fixe nette 0 0 0 0
Rémunération variable 0 0 0 0
Rémunération exceptionnelle 0 0 0 0
Jetons de présence 0 0 0 0
Avantages en nature 0 0 0 0
TOTAL 0 0 0 0
Jean-Pierre VINCENTI, Montants au titre de Montants au titre de
Administrateur depuis le 07/01/2011 I'exercice 2010 I'exercice 2011

dus versés dus versés
Rémunération fixe 0 0 0 0
Rémunération variable 0 0 0 0
Rémunération exceptionnelle 0 0 0 0
Jetons de présence 0 0 0 0
Avantages en nature 0 0 0 0
TOTAL 0 0 0 0

Tableau 3

Tableau sur les jetons de présence (valeur brute)

Membres du Consell

Jetons de présence verses ¢

2010

enJetons de présence verseés en

2011

Néant
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Tableau 4

Options de souscription ou d’achat d’actions attriluées durant I'exercice a chaque dirigeant
mandataire social

Options N° et | Nature des | Valorisation| Nombre Prix Période
attribuées a date options des options| d’options d’exercice | d’exercice
chaque dirigeant du (achat ou selon la attribuées
mandataire social plan | souscription)) méthode durant
par I'émetteur et retenue I'exercice
par toute société pour les
du Groupe comptes
consolidés
Néant
Tableau 5

Options de souscription ou d’achat d’actions levéedurant I'exercice par chaque dirigeant
mandataire social

Options levées

par les dirigeants

mandataires
sociaux

N° et date du
plan

Nombre
d’options levées
durant I'exercice

Prix d’exercice

Année
d’attribution

Néant

Tableau 6

Actions de performance attribuées a chaque dirigedmmandataire social

Actions N° et date du Nombre Valorisation Date Date de
gratuites plan d’actions des actions | d'acquisition | disponibilité
attribuées attribuées selon la
durant durant méthode
I'exercice a I'exercice retenue pour
chaque les comptes
dirigeant consolidés
mandataire
social par
I'émetteur et
par toute
société du
Groupe
Neéant
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Tableau

7

Actions de performance devenues disponibles durafiexercice pour chaque dirigeant

mandataire social

Actions gratuites| N° et date du Nombre Conditions Année
devenues plan d’'actions d’acquisition d’attribution
disponibles pour devenues
les dirigeants disponibles
mandataires durant
sociaux I'exercice
Tableau 8

Historique des attributions d’options de souscripton ou d’achat d’actions

Information sur les options de souscription ou d’abat

Néant
Tableau 9
Options de souscription ou d'achat d’action§ Nombre total d’options Prix moyen
consenties aux dix premiers salariés non attribuées / d’actions pondéré
mandataires sociaux attributaires et option§ souscrites ou achetéeg
levées par ces derniers
Options  consenties, durant I'exercice, par Néant 0
'émetteur et toute société comprise dans| le
périmetre de d'attribution des options, aux |10
salariés de I'émetteur et de toute société comprise
dans ce périmétre, dont le nombre d’options ainsi
consenties est le plus élevé (information globale
Options détenues sur I'émetteur et les socigtés Néant 0
visées précédemment, levées, durant I'exercice, par
les 10 salariés de I'émetteur et de ces sociétés, d
le nombre d’options ainsi achetées ou souscrites es
le plus élevé (information globale)
Tableau 10

Dirigeants | Contrat de travalil Régime de retrajtthdemnités oy Indemnités
mandataires supplémentaire | avantages dus ourelatives a une
sociaux susceptibles d’étreclause de nor

dus a raison de laconcurrence

cessation ou du

changement  de

fonctions

oui non oui non oui non oui non

M.  Didier X X X X
LACROIX,
Président
Directeur
Général
depuis le
30/09/2010
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Jetons de présence

Nous vous informons qu’aucun jeton de présenceétdaversé a vos mandataires sociaux durant
I'exercice clos le 31 décembre 2011.

Nous vous proposons de ne pas allouer de jetormédence a vos administrateurs au titre de
I'exercice en cours.

12 Informations sur la maniére dont la Société prend ® compte les conséquences sociales
et environnementales de son activité (article L.22502-1 al 4 du Code de Commerce)

Nous vous prions de vous reporter en annexe 2 pr@mdre connaissance de la maniere dont la
Société prend en compte les conséquences sodi@rgi®nnementales de son activité.

13 Actionnariat salarié : seuil de participation des alariés au capital social (article L.225-
102 du Code de Commerce)

A la clbture de I'exercice, la participation detasigs, telle que définie a I'article 225-102 dudgo
de Commerce, représentait 0 % du capital socitd &eciété.

14 Information relative a la mise en ceuvre du programm de rachat d’actions (article
L.225-211 du Code de Commerce)

Votre Société n'a pas fait usage de l'autorisationférée par votre Assemblée Générale Ordinaire
et Extraordinaire en date du 12 juillet 2011 daasesuvieme résolution et portant sur la mise en
place d’'un nouveau programme de rachat d'actions.

Il est précisé qu’aucune action propre n'a été megavant le 13 octobre 2004, date d’entrée en
vigueur du réglement européen portant réforme dime des programmes de rachat d’'actions.

Conformément aux dispositions de l'article L.22%-28lu Code de Commerce, nous vous
informons que votre Société ne détient aucuneragtiopre.

Nous vous précisons par ailleurs que I'’Assembléec@de Ordinaire et Extraordinaire en date du

23 mai 2012 a autoris€, dans sa deuxieme résollgionise en place d’un nouveau programme de
rachat d’actions pour une durée de dix-huit mois.

15 Situation des mandats des Administrateurs en fonain

Renouvellement :

Le mandat d’administrateur de Monsieur Jean-PMHNCENTI arrive a expiration a la présente
Assemblée.
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Le renouvellement de son mandat pour une duréeiders venant a expiration lors de
I'Assemblée Générale appelée a statuer sur lestesnge I'exercice clos au 31 décembre 2017
sera proposé a I'Assemblée Générale.

16 Situation des mandats des Commissaires aux Comptes

Les mandats des sociétés AUDIT ET CONSEIL UNION ROLIGONE AUDIT, co-
Commissaires aux Comptes titulaires, ainsi que deuta société SOGEC AUDIT et de Monsieur
Loic PAUTHIER, co-Commissaires aux Comptes suppigaarrivent a expiration lors de la
présente assemblée.

Nous vous proposons de nommer pour une durée dexsrcices, soit jusqu'a lissue de
I'assemblée appelée a statuer sur les comptesxidice clos le 31 décembre 2017 :

- DELOITTE & Associés — 185 avenue Charles de Gaul$2524 NEUILLY SUR SEINE
cedex, en qualité de co-Commissaire aux Comptdaitit,

-  KAUFMANN & Associés — 8 avenue Bertie Albrecht —00B PARIS, en qualité de co-
Commissaire aux Comptes titulaire,

- B.E.A.S. — 7-9 Villa Houssay — 92524 NEUILLY SUR ISEE cedex, en qualité de co-
Commissaire aux Comptes suppléant,

- A.M.O. Finance — 2 avenue Elsa Triolet, Bureauplel3008 Marseille, en qualité de
co-Commissaire aux Comptes suppléant,

17 Autorisation donnée au Conseil d’Administration a leffet de mettre en place un
nouveau programme de rachat d'actions

L’Assemblée Générale Ordinaire et Extraordinairedate du 23 mai 2012 a autorisé dans sa
deuxieme résolution, pour une période de dix-huitisma compter de ladite assemblée soit
jusqu’au 22 novembre 2013, le Conseil d'Adminigirag I'effet de mettre en place un nouveau
programme de rachat d’actions.

18 Autorisation donnée au Conseil d’Administration a leffet de réduire le capital social
par annulation des actions auto-détenues

L’Assemblée Générale Ordinaire et Extraordinairedate du 23 mai 2012 a autorisé dans sa
septieme résolution, le Conseil d'Administrationéduire le capital social, en une ou plusieurs
fois, dans les proportions et aux époques gu'iideééa, par annulation de toute quantité d'actions
auto-détenues qu'il décidera dans les limites §ixg la loi, conformément aux dispositions des
articles L.225-209 et suivants du Code de Commeguoer une durée de dix-huit mois, soit
jusqu’au 22 novembre 2013.
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19 Réduction du capital social

Eu égard a l'importance des pertes figurant awnlidi 'exercice clos le 31 décembre 2011, nous
vous proposons de procéder a une réduction duatapitial.

Ainsi, le capital pourrait étre réduit d’'une somme 1591 522 euros, afin de le porter de
16 591 522 euros a 15000000 euros et le commpolr & nouveau" serait ramené de
(18 967 727,43 euros) a (17 376 205,43 euros).

Nous proposons de ne pas réduire le capital senidiessous du plancher de 15 000 000 euros en
vue de respecter la réglementation applicable 8@k S

Nous vous précisons que cette réduction de capégdit réalisée par diminution du pair de
chacune des actions composant le capital social 8eciété.

20 Modification corrélative de l'article 7 des statuts

Nous vous précisons que si vous agréez le projerédection du capital social, il vous
appartiendra en conséquence de modifier 'articdes statuts comme suit :

« ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé a la somme de QUINZE IMONS EUROS (15 000 000 Euros), divisé
en QUATRE CENT TRENTE QUATRE MILLIONS QUATRE CEINGYV ET UN MILLE HUIT
CENT SOIXANTE ET UNE (434 421 861) actions ordesm@ntierement libérées. »

21 Information sur les conventions réglementées

Les conventions visées a l'article L.225-38 du Cdde€Commerce ont donné lieu a I'établissement
d'un rapport spécial des Commissaires aux Comptests vous demandons d'approuver les
conventions, visées a l'article L.225-38 du CodeCtanmerce, régulierement autorisées par le
Conseil d’Administration.

Vos Commissaires aux comptes vous les présentemblet donnent & leur sujet toutes les
informations requises dans leur rapport spécial’/qus sera lu dans quelques instants.

22 Rapport du Président établi en application des dispsitions de l'article L.225-37 du
Code de Commerce

En application des dispositions de l'article L.225-du Code de Commerce, le Président vous
rendra compte dans un rapport joint des conditdmpréparation et d’organisation des travaux du
Conseil ainsi que des procédures de contrble iaterises en place par la Société.
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23 Rapport complémentaire du Conseil d'Administration sur l'utilisation des délégations
relatives aux augmentations de capital (articles P25-129-1 et L.225-129-2 du Code de

Commerce)

Le Conseil d’Administration n'ayant pas usé, aursale I'exercice clos le 31 décembre 2011 de la
délégation que lui avait conférée I'Assemblée GalréDrdinaire et Extraordinaire du 17 juin 2009
pour une durée de 26 mois, délégation relative augmentations de capital, le rapport
complémentaire visé a l'article L.225-129-5 du CddeCommerce n’est pas requis.

24 Programme de rachat d’actions (article L.225-209 diCode de Commerce)

Le Conseil d'’Administration n'a pas usé de la d&#fiémp que lui avait conférée I'’Assemblée
Générale Ordinaire Annuelle et Extraordinaire dyuilket 2011, a I'effet de faire racheter par la
Société ses propres actions.

25 Tableau récapitulatif des délégations accordées donseil d'Administration en matiére
d’augmentation de capital en cours de validité (artle L.225-100 du Code de

Commerce)

Vous trouverez en annexe 1 un tableau récapitwatifdélégations de compétences conférées par
I’Assemblée Générale au Conseil d’Administratiotuatement en cours de validité.

26 Tableau récapitulatif des opérations visées a l'aitle L.621-18-2 du Code Monétaire et
Financier (article 2 du décret du 2 mars 2006 et dicles 222-14 et 222-15 du Reéglement
Général de 'AMF)

Aucune opération n'ayant été réalisée et/ou paitémtre connaissance au cours de I'exercice
écoulé, le tableau récapitulatif visé par l'artitl621-18-2 du Code Monétaire et Financier n’est
donc pas requis au titre de I'exercice 2011.

27 Opérations d’attribution d’actions réalisées en vetu des articles L.225-197-1 a L.225-
197-3 du Code de Commerce et opérations réaliséas wertu des dispositions prévues
aux articles L.225-177 a L.225-186 du Code de Commge

Aucune action n'ayant été attribuée gratuitementaus de I'exercice clos le 31 décembre 2011,
ni aucune opération réalisée en vertu des disposifrévues aux articles L.225-177 a L.225-186
du Code de Commerce, les rapports visés aux artick?5-197-4 et L.225-184 al 1 du Code de
Commerce n'ont pas lieu d’étre établis.
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28 Eléments susceptibles d’avoir une incidence en cd®ffre publique (article L.225-100-3

du Code de Commerce),

10

20

30

40

50

60

70

structure du capital de la société
Le capital social est fixé a la somme de 16 52A&
Il est divisé en 4.344.218 actions ordinairegr@apées) entierement libérées.

restrictions statutaires a l'exercice des sirdié vote et aux transferts d'actions ou les

clauses des conventions portées a la connaissankeestciété en application de ['article

L.233-11 du Code de Commerce
Néant.

participations directes ou indirectes dansalgital de la Société dont elle a connaissance
en vertu des articles L.233-7 et L. 233-12
cf. point 5 du présent rapport.

liste des détenteurs de tout titre comportestditoits de controle spéciaux et la description
de ceux-ci
Néant.

mécanismes de contrble prévus dans un évesyseme d'actionnariat du personnel,
quand les droits de contrble ne sont pas exercésemernier
Néant.

accords entre actionnaires dont la Société mmaissance et qui peuvent entrainer des
restrictions au transfert d'actions et a I'exerdieg droits de vote

La Société n'a connaissance d’aucun accord entr@naaires qui pourrait entrainer des
restrictions au transfert d'actions et a I'exerdieg droits de vote.

regles applicables & la nomination et au recepfent des membres du Consell
d'Administration ainsi gu'a la modification deststa de la Société

Les administrateurs sont nommés par I'Assembléréi@te Ordinaire qui peut les
révoquer a tout moment. En cas de fusion ou dsisnisleur nomination peut étre faite
par I'assemblée générale extraordinaire. En caachce par déces ou par démission d'un
ou plusieurs sieges d'administrateur, le conseildrdinistration peut, entre deux
assemblées générales, procéder a des nominatiditse aprovisoire. Si le nombre
d'administrateurs devient inférieur a trois, le l@s administrateurs restants doivent
convoquer immédiatement l'assemblée générale areliea vue de compléter l'effectif du
conseil. Les nominations provisoires effectuéesl@aonseil sont soumises a ratification
de la plus prochaine assemblée générale ordindil®dministrateur nommé en
remplacement d'un autre demeure en fonction peneldemps restant a courir du mandat
de son prédécesseur.

L'Assemblée Générale Extraordinaire est seulditéba modifier les statuts dans toutes
leurs dispositions. Par dérogation a la compétenadusive de I'Assemblée Générale

Extraordinaire pour toutes modifications des staties modifications aux clauses relatives
au montant du capital social et au nhombre desretioi le représentent, dans la mesure
ou ces modifications correspondent matériellementésultat d'une augmentation, d'une
réduction ou d'un amortissement du capital, peudrné apportées par le Conseil

d'Administration.
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80

90

Sous réserve des dérogations prévues pour cer@iggsentations du capital et pour les

transformations, 'Assemblée Générale Extraordenaie délibére valablement que si les

actionnaires présents, votant par correspondanceésentés possedent au moins un
quart des actions ayant le droit de vote et, suxidene convocation, un cinquiéme des

actions ayant le droit de vote. A défaut de ceideiquorum, la deuxiéme Assemblée peut
étre prorogée a une date postérieure de deux mqiua a celle a laquelle elle avait été

convoquée, le quorum du cinquiéme étant a nouveige.eSous ces mémes réserves, elle
statue a la majorité des deux tiers des voix d@mogent les actionnaires présents, votant
par correspondance ou représenteés.

pouvoirs du Conseil d'/Administration, en paiigr I'émission ou le rachat d'actions

Le Conseil d’Administration détermine les orientas de I'activité de la Société et veille
a leur mise en ceuvre. Sous réserve des pouvoiressdment attribués aux Assemblées
d’actionnaires et dans la limite de I'objet socib§e saisit de toute question intéressant la
bonne marche de la Société et regle par ses diiinés les affaires qui la concernent.
Dans les rapports avec les tiers, la Société eggée méme par les actes du Conseil
d’Administration qui ne relévent pas de l'objet mbca moins qu’elle ne prouve que le
tiers savait que l'acte dépassait cet objet oul qngi pouvait ignorer compte tenu des
circonstances. Le Conseil d’Administration procedex contréles et vérifications qu'il
juge opportuns. Le Président ou le Directeur Généema la Société est tenu de
communiquer a chaque administrateur tous les datisret informations nécessaires a
I'accomplissement de sa mission. Le Conseil d’Adstiation peut décider la création de
comités chargés d’étudier les questions que lui-enémson Président soumet, pour avis,
a leur examen. Il fixe la composition et les atitibns des comités qui exercent leur
activité sous sa responsabilité. Il fixe la rématién des personnes les composant.

cf. points 14, 17 et 24 du présent rapport.

accords conclus par la Société qui sont maddié€ prennent fin en cas de changement de
controle de la Société, sauf si cette divulgatibors les cas d'obligation légale de

divulgation, porterait gravement atteinte a sesréis

Néant.

10° accords prévoyant des indemnités pour les memmdu Conseil d'Administration ou du

directoire ou les salariés, s'ils démissionnensant licenciés sans cause réelle et sérieuse

ou si leur emploi prend fin en raison d'une offublmue

Néant.

29 Tableau des résultats

Au présent rapport est joint conformément aux digjpms de l'article R.225-102 du Code de
Commerce, le tableau faisant apparaitre les résulta la Société au cours de chacun des 5
derniers exercices.

30 Pouvoirs en vue des formalités.

Nous vous proposons de conférer tous pouvoirs aeyrod’'un exemplaire, d’'une copie ou d’un
extrait du présent proces-verbal a 'effet d’acctimputes les formalités de dépét et de publicité
requises par la Loi.
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Conclusion
Nous vous demanderons de donner quitus entieffieitdé votre Conseil d’Administration de sa
gestion pour I'exercice clos le 31 décembre 20irsi aju’aux Commissaires aux Comptes pour
I'accomplissement de leur mission qu'ils vous mtdans leur rapport général.

Votre Conseil vous invite a approuver, par votreeyte texte des résolutions qu’il vopiopose.

Le Conseil d’Administration
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Annexe 1: Tableau récapitulatif des délégations ematiere d’augmentation de capital en

cours de validité.

En euros

Date de
'AGE

Date
d’expiration
de la
délégation

Montant
autorisé

Augmentation(s
) réalisée(s) les
années
précédentes

Augmentation(s
) réalisée(s) au
cours de
I'exercice

Montant résiduel
au jour de
I'établissement
du présent
tableau

Délégation de
compétence 3
I'effet
d’augmenter
le capital par
incorporation
de réserves,
bénéfices ou
primes

23 mai
2012

22 juillet 2014

50 000 000 €

néant

néant

50 000 000 €

Délégation de
compétence 3
I'effet
d’augmenter
le capital
avec
maintien du
DPS

23 mai
2012

22 juillet 2014

50 000 000 €

néant

néant

50 000 000 €

Délégation de
compétence 3
I'effet
d’augmenter
le capital
avec
suppression
du DPS

23 mai
2012

22 juillet 2014

50 000 000 €

néant

néant

50 000 000 €

Autorisation
d’augmenter
le capital en
rémunération
d’'un apport
en nature

23 mai
2012

22 juillet 2014

50 000 000 €

néant

néant

50 000 000 €
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Annexe 2 : Informations sur la maniére dont la Sod@té prend en compte les conséguences
sociales et environnementales de son activité

Les sociétés cotées sont tenues depuis la loi NREsdnai 2001 de préciser dans leur rapport de
gestion la maniere dont elles prennent en comptedaséquences sociales et environnementales de
leur activité.

Votre Société ayant une activité de fonciére, smié activité d’acquisition ou de construction
d'immeubles en vue de la location et de prise a&qgyaation directe ou indirecte dans des sociétés
ayant cette méme activité, celle-ci n’a pas d'img#gnificatif en matiere d’emploi en lle de France
compte tenu des effectifs du Groupe, ni d'effetipalierement nocif sur I'environnement.

POLITIQUE SOCIALE (article R.225-104 du Code de Conmerce)

— Informations liées a I'effectif :

L'effectif salarié du Groupe est en augmentatioaca® personnes (1 mandataire et 5 non-cadres) au
31 décembre 2011. Le poste « Frais de personnetonipris les mises a disposition de personnel
des parties liées) est de 137 K€ au 31 décembrk @fiitre 162 K€ au 31 décembre 2010.

Ce personnel est essentiellement affecté a la mdubheet & l'analyse des acquisitions, au
financement des immeubles acquis, au suivi durpaine (valorisation), au contréle de gestion et a
la gestion de trésorerie du Groupe ainsi que lat@aance et I'entretien.

De nombreuses autres taches sont sous-traitées eallimets de gérance d'immeubles et a des
conseils immobiliers pour la commercialisation dedaces a louer.

Par ailleurs, nous privilégions le recrutement gecslistes de haut niveau ayant une forte
expérience dans les différents secteurs d’activités

- Organisation du temps de travail.

Les sociétés composant votre Groupe ayant du pessamt opté pour une durée du travail a
35 heures hebdomadaires.

Nous n'avons pas eu a déplorer d’absentéisme mgtiifau cours de I'exercice 2011. Toutefois,
un salarié a eu plusieurs arréts maladie sur lager

POLITIQUE ENVIRONNEMENTALE (articles R.225-104 et R.225-105 du Code de
Commerce)

Votre Groupe s'intéresse de prés au respect desesarelatives a I'environnement, cette politique
se caractérise par une attention particulierederBacquisition de nouveaux immeubles ou lors des
décisions prises dans les programmes de travanxdassurer un respect de la législation en
vigueur et de maniére plus générale de se protiégere tous facteurs de risque de pollution et de
toxicité.

- Mesures et démarches en matiere d’environnement :

Les investissements immobiliers sont réalisés spewant la I€gislation en vigueur concernant les
états parasitaires, la reglementation sur I'amiattea lutte contre le saturnisme.
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Les investissements nécessitant des travaux decesation ou d’'aménagement sont tous réalisés
en conformité avec I'ensemble des regles relatiMasprotection de I'environnement.

A cet égard, en qualité de Maitre d’ouvrage, noasdatons systématiquement :

- des organismes de contréle (VERITAS, SOCOTEC, QUARNSULT...) afin de
vérifier le respect de toutes les normes en vigsauta construction ou la sécurité des
personnes ;

- des missions de coordination en matiére de sécetritle protection de la santé des
travailleurs.

Cette politique se traduit également par la véifan des diagnostics et des préconisations

effectuées par les bureaux de contrble et pardisation de travaux de mise en conformité des
immeubles concernés.

- Consommation des ressources en eau, matiéres peeratéénergies :
La consommation en eau qui s'éléve a 13 337,3h€aroe la fourniture d’eau de vos immeubles.

Votre Société s’efforce de maitriser sa consommaioélectricité et gaz propre a votre Groupe qui
s’éléve a 202 448,50 euros.

- Dépenses engagées pour prévenir les conséquencebBactigité de la Société sur
I'environnement :

Votre Société n'a pas procédé au cours de l'exerdcdes dépenses pour prévenir les
conséquences de l'activité de la Société sur lremviement.
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Annexe 3 : Liste des Administrateurs et Directeur§&sénéraux

PRESIDENT DIRECTEUR GENERAL

Monsieur Didier LACROIX ,
Nommé en qualité d’Administrateur le 9 juillet 2010

Nommeé Président du Conseil d'Administration et Cizar Général le 30 septembre 2010 pour la
durée restant a courir de son mandat d’adminisirate

Renouvellement lors de I'approbation des compted'ekercice qui cléturera le 31 décembre
2015.

ADMINISTRATEUR

Monsieur Sylvain CHEGARAY
Nommé le 30 septembre 2010 en qualité d’admineirat
Renouvellement lors de I'approbation des compted'ekercice qui cléturera le 31 décembre

2015.

ADMINISTRATEUR

Monsieur Claude VIBERT-MEUNIER

Nommeé le 9 novembre 2010 en qualité d’administragturenouvelé le 12 juillet 2011, pour six
années.

Renouvellement lors de I'approbation des compted'edercice qui cléturera le 31 décembre
2016.

ADMINISTRATEUR

Monsieur Jean-Pierre VINCENTI
Nomme le 7 janvier 2011 en qualité d’administrateur

Renouvellement lors de la présente Assemblée quibape les comptes de I'exercice clos le 31
décembre 2011.
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Annexe 4 : Liste des mandats des Administrateurs

Monsieur Didier LACROIX, Administrateur et Président Directeur Général dizevSociété, a
exercé pendant tout ou partie de I'exercice 204 Idections suivantes :

Président Directeur Général et Administrateur delziété : ADT S.1.I.C;

Directeur Général de la société : Promouvoir.

Président des sociétés: B.A.L.D.A.V.LN.E.S.A. qusu 06/12/2011, Compagnie Financiere
Fonciere et Immobiliere — CFFI jusqu’au 06/12/2011

Gérant des sociétés : Ad Invest, Blanap, Maintr@amier, SNC 21 bis Avenue de Ségur, SNC 5-
7 Rue Pierre Villey.

Monsieur Sylvain CHEGARAY , Administrateur de votre Société, a exercé ausdar’exercice
2011 les fonctions suivantes :

Administrateur de la société : ADT S.I.I.C.

Président de la société : Promouvoir.

Gérant des sociétés : Assurances Maritime et ToatssgChegarayen liquidation judiciairg,
Dauphine, Dauphine Arabesque, SLC Conseil.

Monsieur Claude VIBERT-MEUNIER , Administrateur de votre Société a exercé penttarit
ou partie de I'exercice clos le 31 décembre 2(d fomction suivante :

Administrateur de la société : ADT S.I.1.C.

Monsieur Jean-Pierre VINCENTI, administrateur de votre Société depuis le 7 gm2011 a
exercé pendant tout ou partie de I'exercice 204 Idections suivantes :

Président du Conseil d’Administration et Direct@énéral de la société : Soveclat ;
Administrateur de la société : ADT S.I.I.C. ;

Président de la société : Hotimmo ;

Gérant des sociétés : Architecture Concept Burdztude — ACB, Cabinet E.C.T.LLA.
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Annexe 5 : Rapport du Président du Conseil d’Admirstration sur les procédures de contrble
interne

Chers Actionnaires,

En application des dispositions de l'article L.2ZZ6-du Code de Commerce, des modifications
apportées par l'ordonnance n°2009-80 du 22 jan2&09, le Président du Conseil
d’Administration a établi le présent rapport.

Ce rapport rend compte de la composition, des tiondi de préparation et d’organisation des
travaux du Conseil, ainsi que des procédures dérGeninterne et de gestion des risques
actuellement mises en place par la Société ou ldomtise en ceuvre est en cours au sein de la
Sociéte.

Ce rapport indique en outre les éventuelles limaitest apportées par le Conseil aux pouvoirs du
Directeur Général.

Y

Le Conseil d’Administration, ayant décidé de ne pasréférer a un code de gouvernement
d’entreprise élaboré par les organisations reptéees des entreprises, sont exposées dans ce
rapport les raisons de ce choix ainsi que les sedgecontréle interne retenues.

Ce rapport indique enfin les modalités particubérelatives a la participation des actionnaires a
I'’Assemblée Générale ainsi que les principes desegrrétés par le Conseil d’administration pour
déterminer les rémunérations et avantages de naitiiee accordés aux mandataires sociaux.

Le présent rapport a été approuvé par le Consailndinistration dans sa séance du 3 aolt 2012.
Dans le souci de respecter ces dispositions relfiMa gouvernance d’entreprise, je vous soumets

les informations suivantes :

| — Code de gouvernement d’entreprise élaboré pares organisations représentatives des
entreprises

La loi n°2008-649 du 3 juillet 2008 instaure unstidiction selon que la Société se référe ou non
volontairement a un code de gouvernement d’enseprélaboré par les organisations
représentatives des entreprises.

Notre Société ne se conformant pas a l'intégrai@e recommandations du Code AFEP MEDEF
pour les raisons légitimes ci-apres évoquées, mé&@nformément a ce que prévoit la loi elle-
méme de déclarer qu’elle ne se référait pas al wode.

Pour autant, depuis plusieurs années, des procedareontrble interne ont été mises en place et
ont été renforcées, de sorte que de réels progtedefa pu étre constatés et que la référence a un
tel code ne s’est non seulement pas imposée ntap@arue de surcroit inadaptée a la Société.

La cotation de notre Société sur Euronext Pariglpermis d’opter pour le régime juridique et
fiscal dérogatoire des SIIC. Toutefois, notre Siecigui ne dispose que d’'un personnel réduit n'a
pas les ramifications ni I'organisation de la plagkes sociétés cotées en bourse.

La structure restreinte des équipes facilite la roamication, le travail en commun et par suite,
I'efficacité des mesures de contrdle interne.
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En effet, I'effectif réduit des organes de directfacilite la mise en ceuvre des orientations de la
Société.

La souplesse de la structure permet par exemp@ague administrateur d’obtenir facilement les

informations nécessaires a I'accomplissement daission — notamment celle de contrdle — et

d’échanger sur ce point avec les autres admirestreiet/ou cadres dirigeants de la Société.

Il - Préparation et organisation des travaux du Comeil d’Administration

1. Le Conseil d’Administration :

Missions

Votre Conseil d’Administration définit la stratégide I'entreprise, désigne les dirigeants
mandataires sociaux chargés de gérer I'entrepass l& cadre de cette stratégie et choisit le mode
d’organisation (dissociation des fonctions de plési et de directeur général ou unicité de ces
fonctions), contrdle la gestion et veille a la adatle I'information fournie aux actionnaires ainsi
qu'aux marchés, a travers les comptes ou a |'ascd®pérations importantes.

Composition

Conformément aux dispositions de l'article L.2258héa 6 du Code de Commerce tel que
modifié par I'article 26 de la loi n° 2008-649 dyudlet 2008, le présent rapport rend compte de la
composition du Conseil d’Administration :

Monsieur Didier LACROIX, Président du Conseil d'adistration et Directeur Général,
Monsieur Sylvain CHEGARAY, Administrateur,

Monsieur Claude VIBERT-MEUNIER, Administrateur,

Monsieur Jean-Pierre VINCENTI, Administrateur.

O O 0O

La liste des autres fonctions et mandats exercésygsmadministrateurs figure en annexe 4 du
rapport de gestion du Conseil d’Administration.

Par ailleurs, aucun membre du Conseil n’est aenaht élu parmi les salariés.

Organisation

Les Commissaires aux Comptes sont convoqués autdaoré du Conseil d’Administration qui
arréte les comptes annuels et les comptes sengstiigsi, le cas échéant qu’a toute réunion du
Conseil ou leur présence serait jugée utile.

Les convocations sont faites par écrit dans unid@sonnable. A titre d’exemple, vos

,,,,,

date du 26 avril 2011 pour le Conseil d'arrété aeaptes annuels du 28 avril 2011 et le 26 aoQt
2011 pour le Conseil d'arrété des comptes semissthie31 ao(t 2011.
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La programmation des dates du Conseil d’Adminigtnaest faite suffisamment tét pour assurer
une bonne et complete information des administrateétant précisé que ces derniers disposent du
droit de se faire communiquer toute informationt@ut document nécessaire a I'accomplissement
de leur mission.

A cet égard, le Président s'efforce de leur comuoui toutes informations ou documents
nécessaires préalablement, pour permettre aux nesndar Conseil de préparer utilement les
réunions. De méme, chaque fois qu’un membre du &loes fait la demande, le Président lui
communique dans la mesure du possible les élématitsiésire recevoir.

C'est ainsi que le projet des comptes annuels atréiésmis ou mis a disposition des
administrateurs huit jours avant la réunion du @drappelé a les arréter.

Les réunions se tiennent au siege social. Le Clogisst réuni a 5 reprises au cours de I'exercice
clos le 31 décembre 2011.

La présence physique des membres aux réunionsraggtiée dans la mesure des disponibilités et
de la nature des réunions.

Outre les points et décisions relevant Iégalemeartt dttributions de cet organe, le Conseil
d’Administration a débattu des principales actiomgeures conduites en 2011, tant sur le plan
externe (périmétre du Groupe) qu’en matiére detégfim du Groupe et politique financiére
(financement de I'activité, émission de valeurs iinefes, augmentations de capital et application
du régime fiscal des Sociétés d’Investissementsdbiliers Cotées).

Aucune réunion n’a été provoquée a l'initiativedfignistrateurs.

2. Comité de Direction

Le Comité de Direction a pour finalité d'aider leembres du Conseil d’Administration. Il ne
s'agit en aucun cas d'un organe suppléant le Clotaes ses attributions.

Composition

Le Comité de Direction est composé d’au moins dedministrateurs de la Société sur les quatre
composant le Conseil d’Administration.

Missions

Il a pour missions principales de procéder a I'esam

- des investissements (étude et analyse des invaratsss) et travaux d’entreprises, des
permis (de démolir et construire),

- des financements, (montant, taux et durée des erspru

- des arbitrages et de toutes les cessions,

- de la gestion administrative du Groupe et du sdivipatrimoine (cession, travaux et
gestion locative),

- de la communication financiére,

- de la gestion financiere et de la trésorerie,

- de la politique sociale (recrutements),

- du suivi des procédures juridiques (contentieux).
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Organisation

Le Comité de Direction se réunit au moins une fi@s mois selon un calendrier et un ordre du
jour fixés par le Président Directeur Général ercfion des disponibilités.

Participent au Comité de Direction :

- Le Président Directeur Général, Monsieur Didier [Q@X,
- Un administrateur.

Le cas échéant, certains collaborateurs, cadraseils externes sont invités a participer aux
séances ou peuvent y étre entendus.

A l'occasion de la réunion de ce Comité, les ddfds services de la Société préparent des
documents de synthese et peuvent requérir I'insonigle tout point jugé utile a I'ordre du jour de
ce dernier.

Les projets d’acquisition d’actifs ou d’arbitragesnt systématiquement présentés au sein du
Comité de Direction qui décide de I'opportunitéats opérations et de leur analyse et nomme, le
cas échéant, un responsable de projet.

3. Comité d’audit

En application de l'article L823-20 du code de canee tel que modifié par l'article 14 de

I'Ordonnance n°2008-1278 du 8 décembre 2008, ipestisé qu'il n’a pas été mis en place de
Comité d’audit spécifique, le suivi des questioetatives a I'élaboration et au contréle des
informations comptables et financiéres étant agsarée Conseil d’Administration.

4. Autres Comités

Compte tenu de la taille du Groupe ADT SIIC, il ppas été mis en place a ce jour de comité
spécifique concernant la vie de I'entreprise ettkaté de la Société (Comité des rémunérations,
Comité de sélection ou de nomination).

Le Groupe ADT SIIC poursuit ses efforts en matggegouvernance d’entreprise.

Il - Dispositif et description des procédures de antréle interne

Les opérations concourant a I'exercice des activdticiales du Groupe comme a leur traduction
dans les comptes sont vérifiées, avec pour objgétiEral de respecter ou faire respecter les lois,
reglements et normes en vigueur et de mettre toueevre pour éviter la survenance de sinistres
susceptibles de mettre en cause la pérennité dup&ro

Le dispositif de contréle et de suivi vise a couves principaux risques identifiés ainsi qu'a
définir les pistes d’améliorations des procéduresahtréle interne.
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1. Procédures de contrdle interne liées a la proteéon des actifs :

Le Groupe souscrit systématiquement, s'il y a lieoe police PNO (propriétaire non occupant)
pour I'intégralité des immeubles dont il est préfaire.

La Société fait procéder régulierement a la vatfan et a la conformité des installations
techniques pouvant avoir des conséquences sulirbamement ou sur la sécurité des personnes
(équipements de lutte contre les incendies, veiotilaproduction d’air conditionné, installations
électriques, ascenseur, etc).

La conformité aux normes relatives a I'environnetrf@miante, saturnisme et état parasitaire) est
également vérifiée par les notaires a chaque tcdosa(acquisition, cession, bail et financement
hypothécaire).

La Société fait appel également a des spécialiatggéés pour procéder a ces controles et
recherches.

2. Procédures de contrdle interne liées a la gestitbcative et commerciale des actifs :

La commercialisation des actifs est réalisée par ptestataires extérieurs. Les objectifs (prix,
délais, cibles) sont définis par le Président Deec Général et, le cas échéant, autorisés par le
Conseil d’Administration.

Un contréle trimestriel du compte de résultat éstlisé permettant de détecter les éventuelles
irrégularités de fonctionnement.

3. Procédures de contréle interne liées aux risqudéiganciers :

Toute question relevant de ce domaine est systgnesitient examinée par le Président Directeur
Général qui fait un point régulier sur la gesti@nla trésorerie et les besoins de financement.

4. Procédures de contréle interne liées aux risqu@sridiques et contentieux :

L’activité du Groupe implique la signature d'unertpale contrats d’acquisition et de cession
d'immeubles ou de lots de copropriété et, d'autadt, e contrats de location. La plupart de ces
actes sont notariés ce qui leur confere une graéderité et limite la responsabilité éventuelle de
la Société.

Les risques juridiques sont suivis au sein du Abds&dministration qui s’assure du bon respect
de la réglementation applicable aux opérationsad&dciété, de ses filiales et des intéréts du
Groupe.

5. Procédures de controle interne relatives a I'émration de l'information financiére et
comptable :

Les données comptables liées a l'activité immotglidéu Groupe sont transmises par des cabinets
spécialisés en gestion d’'actifs et de patrimoihenlest de méme pour les informations relatives
au traitement des paies et des déclarations secldiscales y afférent puis enregistrées en
comptabilité.

45/ 48



Chaque arrété comptable fait I'objet d’un contréleService du Contréle de Gestion qui analyse
les écarts de résultats en prévision du budgedseprévisions de clbture.

L’information financiere et comptable est ensuigifiee par les Commissaires aux Comptes, puis
en Conseil d’Administration.

IV — Modalités particulieres a la participation desactionnaires a I’Assemblée Générale

Conformément aux dispositions de l'article L.225&héa 8 du Code de Commerce tel que
modifié par I'article 26 de la loi n°2008-649 dyullet 2008, le présent rapport indique que les
modalités de participation des actionnaires a bhdslée Générale sont contenues aux articles 29
a 43 des statuts de la Sociéte.

V — Eléments susceptibles d’avoir une incidence aras d'offre publigue (article L.225-100-3
sur renvoi de l'article L225-37 alinéa 9 du Code d€ommerce)

La liste de ces éléments figure au point 28 du oetpgnnuel de gestion établi par le Conseil
d’administration de la Société.

V| - Dissociation/cumul des fonctions de Présidentdu Conseil d’administration et de
Directeur Général

Il est rappelé que le Conseil d’administration eteddu 31 octobre 2006 a décidé d’opter pour
le cumul des fonctions de Président du Conseilrdiaistration et de Directeur Général.

Les actionnaires et les tiers sont parfaitemetrimés de I'option retenue.

VIl - Limitation des pouvoirs du Président Directeu Général

Le Président Directeur Général est investi des piosMes plus étendus pour agir en toutes
circonstances au nom de la Société dans la lingtéadbjet social et sous réserve des pouvoirs
expressément attribués par la loi aux assembléexctiahinaires ainsi quau Conselil
d’Administration.

Au cours de I'exercice 2011, aucune limitation Bi& apportée par le Conseil aux pouvoirs du

Président Directeur Général.

VIII — Principes et regles de détermination des rémnérations et avantages de toute nature
accordés aux mandataires sociaux.

Monsieur Didier LACROIX, Président Directeur Gérigepercu une rémunération fixe annuelle
brute de 60 000 € dans le cadre de I'exercice sléosetions de Directeur Général.

Le détail des rémunérations et avantages versémangataires sociaux est indiqué au point n°11

du rapport annuel de gestion.

Le Président du Conseil d’Administration,
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Annexe 6 : Tableau des cing derniers exercices

RESULTATS ET AUTRES ELEMENTS CARACTERISTIQUES DE LA
SOCIETE AU COURS DES CINQ DERNIERS EXERCICES

En Euros

(décret n° 67-236 du 23 mars 1967)

31/12/2007

31/12/2008

31/12/200

0

31/12/20

10 32ar1

Capital en fin d'exercice
Capital social

Nombres d'actions ordinaires
Nombres d'actions a divideng
Prioritaire

Nombre maximums d'actions
créer :

- par conversion d'obligation
- par droit de souscription
Opération et résultat
Chiffres d'affaires (HT)

Résultat
participation,
dotations aux amortisseme
et provisions

Imp6t sur les bénéfices
Participation des salariés
Résultat
participation,

dotations aux amortisseme
et provisions

ap. impot

Résultat distribué
Résultat par action
Résultat apres
participation, avant
dotations aux amortisseme
et provisions

impot

Résultat
participation,
dotations aux amortisseme
et provisions

apres impot

Dividende attribué
Personnel

Effectif moyen des salariés
Montant de la masse salarial
Montant des sommes versg
en

avantages sociaux (Sécu. S
(Euvres)

av.impots

15 000 0d
392 750
e

by

a

[2)

62 900

" 2563198
nts

74 492

N

2501 752
nts

2 376 664

e 107 4Y6
2es
33788

OC.

0 16 591 522
ABB4 421 861

106 266

-833 775

-42 531

-799 288

0

2
124 914

48 998

16 591 522
434 421 86

93 600

-1 063 54

-9 285 62

034 1

50 610

L

15

3

165915
434 421 §

8 60

863

98 16

86 211

30 720

P2 16 591

17 235

-590 484

2-12 073 192

71911

2521

3884 421 861

b22
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SA ADT SIIC

Exercice clos le : 31 Décembre 2011

BILAN ACTIF

31/12/2011

31/12/2010

Brut I Amort. dépréciat.

Net

Net

Capital souscrit non appelé
ACTIF IMMOBILISE

Immobilisations incorporelles
Frais d'établissement
Frais de recherche et développement
Concessions, brvts, licences, logiciels, drts & val. similaire
Fonds commercial (1)
Autres immobilisations incorporelles
Immobilisations incorporelles en cours
Avances et acomptes

Immobilisations corporelles
Terrains
Constructions
Installations techniques, matériel et outillage industriels
Autres immobilisations corporelles
Immobilisations corporelles en cours
Avances et acomptes

Immobilisations financiéres (2)
Participations
Créances rattachées a des participations
Titres immobilisés de l'activité de portefeuille
Autres titres immobilisés
Préts
Autres immobilisations financiéres

ACTIF CIRCULANT

Stocks et en-cours
Matieres premiéres et autres approvisionnements
En-cours de production (biens et services)
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

Avances et acomptes versés sur commandes

Créances (3)
Clients et comptes rattachés
Autres créances
Capital souscrit - appelé, non versé

Valeurs mobiliéres de placement
Actions propres
Autres titres
Instruments de trésorerie

Disponibilités
Charges constatées d'avance (3)

Charges a répartir sur plusieurs exercices
Primes de remboursement des emprunts
Ecarts de conversion Actif

TOTAL GENERAL

383 383

5438

17 113 17 113

1 000 1
22 208 862 19 971 620

1980 181

5438

999
2237242

1980 181

353

999
13 992 792

1980 181

24 212 977 19 989 117

198

20614
51925

2519 1 448

21175

4223 860

198

20 614
51925

1071

21 175

15974 325

398

488
49 260

6124

4010

153

96 430 1448

94 981

60 433

24309 407 19 990 565

4 318 842

16 034 758

(1) Dont droit au bail
(2) Dont a moins d'un an (brut)
(3) Dont a plus d'un an (brut)
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SA ADT SIIC

Exercice clos le : 31 Décembre 2011

BILAN PASSIF

31/12/2011

31/12/2010

Net

Net

CAPITAUX PROPRES

Capital (dont versé :
Primes d'émission, de fusion, d'apport
Ecarts de réévaluation

Ecart d'équivalence

Réserves :

- Réserve légale

- Réserves statutaires ou contractuelles

- Réserves réglementées

- Autres réserves

Report a nouveau
Résultat de I'exercice (bénéfice ou perte)
Subventions d'investissement

Provisions réglementées

AUTRES FONDS PROPRES

Produits des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées
Autres fonds propres

PROVISIONS

Provisions pour risques
Provisions pour charges

DETTES (1)

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes aupres d'établissements de crédit (2)
Emprunts et dettes financieres (3)

Avances et acomptes regus sur commandes en cours
Fournisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes

Instruments de trésorerie

Produits constatés d'avance (1)

Ecarts de conversion Passif

16 591522 )

TOTAL GENERAL

16 591 522

672151

-6 894 535
-12.073 192

16 591 522

672 151

-6 992 698
98 162

-1 704 054

10 369 138

5658 195

338 826
21 725

4150

5892
5313421

187324
8765

150218

6 022 896

5665 620

4318 842

16 034 758

(1) Dont a plus d'un an (a)
(1) Dont a moins d'un an (a)

(2) Dont concours bancaires courants et soldes créditeurs de banque

(3) Dont emprunts participatifs

50656 162
366 734

5313421
352198
5892

(a) A l'exception des avances et acomptes regus sur commandes en cours
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SA ADT SIIC

Exercice clos le : 31 Décembre 2011

COMPTE DE RESULTAT

31/12/2011 31/12/2010
France | Exportation | Total Total
Produits d'exploitation (1)
Ventes de marchandises
Production vendue (biens)
Production vendue (services) 17 235 17 235 9 608
Chiffre d'affaires net 17 235 17 235 9 608
Production stockée
Production immobilisée
Produits nets partiels sur opérations a long terme
Subventions d'exploitation
Reprises sur provisions et transfert de charges 2592
Autres produits 154 1
17 390 12 201
Charges d'exploitation (2)
Achats de marchandises
Variation de stocks
Achat de matiéres premiéres et autres approvisionnements
Variation de stocks
Autres achats et charges externes (a) 282 839 261 647
Impbts, taxes et versements assimilés 1791 1770
Salaires et traitements 71911 86 211
Charges sociales 25211 30 720
Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions :
- Sur immobilisations : dotations aux amortissements 353 524
- Sur immobilisations : dotations aux dépréciations
- Sur actif circulant : dotations aux dépréciations
- Pour risques et charges : dotations aux provisions
Autres charges 0 2593
382 104 383 466
RESULTAT D'EXPLOITATION -364 714 -371 266
Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun
Bénéfice attribué ou perte transférée 36 959
Perte supportée ou bénéfice transféré 118 252
Produits financiers
De participations (3) 1091 024
D'autres valeurs mobilieres et créances de l'actif immobilisé (3)
Autres intéréts et produits assimilés (3) 1 596 14 312
Reprises sur dépréciations, provisions et tranfert de charges 77 668
Différences positives de change
Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement 62 579
79 325 1105915
Charges financiéres
Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions 11560023 271524
Intéréts et charges assimilées (4) 227157 247 411
Différences négatives de change
Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
11 787 180 518 935
RESULTAT FINANCIER -11 707 855 586 980
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS -12 035 609 97 462
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SA ADT SIIC

Annexe aux comptes annuels
au 31 décembre 2011

Note 1. Faits caractéristiques
1.1 .Exploitation Centre d'Affaires Paris-Nord

Pour rappel, I'actif de la société ADT SIIC est gmsé de titres de participations dans des sociétés
détenant directement ou indirectement un ensembiebilier sis au Blanc Mesnil (Seine Saint-Denis)
constituant le Centre d’Affaires Paris-Nord. Cetsamble comprend les immeubles Continental,
Ampére et Bonaparte.

D’'une maniere générale, les efforts de commereitidis déployés afin d’accroitre le taux de
remplissage des immeubles du Blanc-Mesnil se spoursuivis. Au total, sur 'année 2011, les
nouveaux baux représentent une surface de 1.019 mz.

Parallelement, les locataires litigieux ont étéisae qui a impliqué des régularisations de layers

La baisse du taux de vacance n’a donc pas eu theffieédiat sur le chiffre d’affaires.

Les négociations précédemment entamées avec lesisilations notamment le Péle Emploi et le
Conseil Général du 93 sont toujours d’actualités peises a bail seront actées notamment aprés la
validation des budgets des travaux de chaque astnaitibn.

De plus, les mandats avec les cabinets de comrigatian ont été prorogés afin de diversifier les
demandes de location.

Toujours dans le cadre de la fidélisation des kioeg du Centre d'Affaires et afin d'attirer
d’éventuelles nouvelles entreprises, les diversvices mis a la disposition des locataires se
maintiennent: il s’agit notamment du Restaurangriiintreprises (RIE) dont la fréquentation continue
de croitre. Cependant, en raison de la vacancertemie du site et bien qu'il soit accessible a des
utilisateurs extérieurs, celui-ci peine a étreabld

1.2 Continuité d'exploitation

Suite a 'ordonnance en date du 13 décembre 281Djibunal de Commerce de Bobigny avait désigné
la SCP BRIGNIER en qualité de mandataire ad hotesuirois sociétés propriétaires des immeubles du
Centre d'Affaires Paris-Nord avec la mission d'&@mper leur situation juridique, économique et
financiére, notamment de déterminer leur situatimive et passive, de les assister dans leurs
discussions avec les banques et les crédit- beslideimaniere a ne pas entraver leur développeetent,
de les assister dans la négociation et la rédadgoprotocoles et actes qui consacreront les eakiti
adoptées.

A la demande des banques, ADT SIIC a mandaté lieetaBRNST & YOUNG le 8 février 2011 afin
de procéder a une analyse de la situation finamcthr groupe et a une revue des prévisions
d’exploitation et de financement sur les trois @ioes années.

ERNST & YOUNG a rendu son rapport le 16 mars 2tldnea fait une présentation aux banques lors
d’'une réunion sous I'égide de Maitre BRIGNIER lemi&@rs 2011.

S'il avait été initialement envisagé par le groupe tenter de négocier avec les banques une
restructuration de I'endettement du groupe suradsebd’'un gel du remboursement des échéances en
principal sur deux ans en contrepartie notammentdesession de I'immeuble Bonaparte, le rapport
d’ERNST & YOUNG a démontré I'utilité de considénane alternative en la vente d’'un ou de tous les
biens immobiliers des sociétés PAMIER, BLANAP et AD/EST.
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En novembre 2011, la mission du mandataire ad loles filiales PAMIER, BLANAP et AD INVEST
est arrivée a échéance et n’a pas été renouvelée.

Le groupe poursuit cependant ses efforts poursefatie qui a été convenu avec les banques a $avoir
vente d’'un ou de tous les biens immobiliers degsés du groupe.

Un budget de trésorerie établi par la société jasgB81/12/2012 a été réalisé en tenant compte des
éléments suivants :

- des réunions ont eu lieu en juillet 2012 avechasques a qui il a été demandé de fagon
formelle un nouveau report de 30 mois des échéatiedsortissement de prét (capital total
restant d0 : 6.603 K€). Les banques ont pour le emraccueilli favorablement cette demande
et doivent le soumettre a I'accord expres de |leorsités de crédit respectifs qui doivent se
tenir en septembre 2012. Il est & noter qu'a ce jucune des deux banques n'a demandé le
remboursement immédiat de son crédit.

- En ce qui concerne les étalements et/ou dégrevendmttaxes fonciéres (montant total
concerné : 1.539 K€), le groupe a négoci€, powokiété BLANAP (immeuble Ampere), un
étalement jusqu’en septembre 2012 contre paieniant rdontant mensuel de 10.000 €. Un
point doit étre refait en septembre pour matégali€talement des reglements.

Pour la société PAMIER, la demande d’exonération tabee fonciére pour I'immeuble
Bonaparte a fait, pour l'instant, I'objet d'un rejde la part des services fiscaux mais une
nouvelle réclamation portant sur les valeurs loestiretenues a été déposée et est a I'étude.
Concernant I'immeuble Continental, la taxe 2011rdi\étre payée avant fin septembre 2012.

- Des investisseurs s'intéressent a l'acquisitioraléotou partielle du Centre d’Affaires et le
Groupe poursuit actuellement des négociations amegroupe important qui a formalisé son
intérét par une lettre d’intention pour une acdigisidont une partie devrait se réaliser avant le
31/12/2012 pour un montant net de 2,8M€.

Enfin, une Assemblée Générale a eu lieu le 23 @aR 2yui a constaté la présence de 21,70% des
actionnaires (contre des pourcentages proches Sk %, lors des précédentes assemblées). Cette
assemblée a, entre autres, décidé le regrouperdaatiess (1 action nouvelle contre 100 anciennes),
décidé de donner l'autorisation au Conseil de mlecé& des augmentations de capital ainsi qu'a
I'émission de valeurs mobilieres. Dans ces persmestla société ADT SIIC va déposer en septembre
un prospectus qui sera soumis au visa de I'AMF.

Le regroupement des actions a débuté le 2 juidd22et, au 31 juillet, 92,85% des anciennes actions
sont déja regroupeées.

Les comptes d’ADT SIIC sont donc arrétés dans wpothese de continuité d’exploitation compte
tenu de ces éléments.

Une procédure d’alerte a été déclenchée par lesssaires aux comptes le 25 janvier 2012.

La société a apporté des éléments de réponse @sdi@mmissaires aux Comptes ont estimé que ceux-
ci n’étaient pas suffisants. A leur demande, unsgor’ Administration s’est réuni le 15 mars 201% a
fins de délibérer sur les faits de nature a compttml’exploitation (procédure d'alerte - phase 2)

Les Commissaires aux Comptes ont déclenché leib2®&2 la phase 3 de la procédure d’'alerte en
demandant & ce qu'une Assemblée Générale de I@téosoit convoquée afin d'informer les
Actionnaires de la situation de la société. Ceuxi€libéreront sur les mesures envisagées en vue
d’assurer la continuité de [I'exploitation et décmte des pouvoirs a conférer au Conseil
d’Administration en vue d’assurer la pérennité’datleprise.
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Cette Assemblée Générale a été convoquée poum@R3012 & 11 heures.

Lors de cette assemblée générale, le Présidemipealéaalors notamment que la Société est en mlatio
avec plusieurs acheteurs potentiels. Il a expasénkesures prises par la Société a I'égard descesrvi
fiscaux en vue d’obtenir des un dégrévement de faxeére portant sur 'immeuble Le Bonaparte. Le
Président a également indiqué que la Société dwcdecnouveaux baux qui vont générer des recettes
supplémentaires

Par ailleurs, il a précisé que les mesures suuddkas I'Assemblée Générale, convoquée ce jour a
lissue de la présente assemblée, est appeléepaosencer (regroupement du titre, délégations de
compétence en matiére d’augmentation de capital pejmettront de favoriser la pérennité de la
Sociéte.

L'Assemblée Générale a décidé de conférer au Jod¥siministration et au Président Directeur
Geénéral tous pouvoirs en vue d’assurer la péredeitéentreprise.

1.3.Dépréciation d’actifs financiers

Le patrimoine immobilier (y compris le Restauramtiel-Entreprises) détenu par le groupe a été évalué
au 31 décembre 2011 & 13.960 K€ contre 23.800 K€ 51000 KE pour le restaurant inter-entreprises
au 31 décembre 2010.

Cette baisse conséquente s’explique principalepanta prise en compte d’'un contexte économique
difficile marqué par une baisse des investissemetnim manque important de financement, les crédits
étant attribués prioritairement pour des biens pégirisés.

Elle s’explique également par une baisse du loygergiel hors quote-part du RIE sur les locaux
vacants qui entraine mécaniquement une baissevddelar de I'ensemble immobilier. D’autre part, en
raison de la vacance élevée du Centre, le RIE né g®ir une valeur intrinséque : il ne fait que
permettre de louer un peu plus cher. La valeur leeda RIE est intégrée dans la valeur vénale des
bureaux, leur valeur locative tenant compte dutdfaiccés au RIE.

Enfin, la valorisation tient compte de l'intention groupe de céder les biens immobiliers : I'expert

se place plus dans une optique de rentabilitérdet@vec des investissements pour remettre lesdocau
en I'état d’'usage mais dans une optique de cessidiétat.

Cette expertise, faite par la société COLOMER EXPEES, a été corroborée par une autre expertise
qui arrive a un chiffre de 14.550 K€ pour I'enseenilu Centre et qui considere un prix de cessios sou
contrainte a environ 11.000 K€.

Pour tenir compte de cette baisse de valeur deplatimoine immobilier, les filiales d’ADT SIIC ont
constitué en 2011 des provisions pour dépréciatibimsmeubles ce qui a eu pour effet, dans ADT
SIIC, la constatation de provisions pour dépréaiatlie créances rattachées a des participationsupour
montant de 11.558 K€

1.4 Assemblée générale d’approbation des comptes

L’Assemblée Générale Ordinaire annuelle et extiaaitk s’est tenue sur 2eme convocation le 12
juillet 2011, a affecté le bénéfice comptable d€.68,69€ au report a nouveau, et, a, par ailleatiie

la nomination de trois administrateurs : MM. Sylv&iHEGARAY, Claude VIBERT-MEUNIER, et
Jean Pierre VINCENT.

1.5 Cession de la société CFFI

L'exercice enregistre la cession pour 1 € desditte la société CFFI (valeur brute : 38 K€, valeur
nette : 0) et de la créance en compte courant géteur cette société (valeur brute : 42 K€, vahaite
3 kE).
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1.6.Abandon des intéréts de compte-courant

En date du 31 décembre 2011, compte tenu de latisituéconomique de la société PAMIER, Ia
société ADT SIIC, associé unique, a décidé d’abando les intéréts calculés sur la créance qu'elle
détient sur la société PAMIER a hauteur de 888 K€.

1.7. Transfert du siége social

En date du 15 mars 2012, le conseil d’administnaticdécidé de transférer le siege social du Centre
d’Affaires Paris Nord, Batiment Le Continental, 188nue Descartes, Le Blanc Mesnil au 15 rue de la
Banque a Paris 2éme.
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NOTE 2 : Principes, regles et méthodes comptables

2.1 Généralités

Les comptes annuels ont été établis conformémentcanventions générales prescrites par le Plan
Comptable Général issu du réglement CRC 99-03.

Les conventions générales comptables ont été agelydans le respect du principe de prudence,
conformément aux hypotheses de base :

- continuité de I'exploitation,

- permanence des méthodes comptables d'un exerbadra,

- indépendance des exercices,

et conformément aux regles générales d'établisseetel® présentation des comptes annuels.

La méthode de base retenue pour I'évaluation demeits inscrits en comptabilité est la méthode du
codt historique.

2.2 Date de cléture

Les comptes annuels couvrent la périodejadvier 2011 au 31 décembre 2011.

2.3 Immobilisations corporelles

Les immobilisations corporelles sont comptabilisgéésur colt d’acquisition ou a leur valeur d’agpor
Les amortissements sont calculés selon la méthéizide sur les durées de vie suivantes :

Matériel de bureau 3ans

Matériel informatique 3 ans
Mobilier de bureau 5ans

2.4 Immobilisations financieres

Les titres de participation figurent au bilan ptaur prix d'acquisition ; ils sont le cas échéd@épréciés
(provision pour dépréciation des comptes couramntrevision pour risques) lorsque leur valeur
d'inventaire, déterminée a partir de l'actif nemptable, des plus ou moins-values latentes, des
perspectives de rentabilité ou du prix du marctsese inférieure a leur colt d'acquisition ou uale

d’apport.
2.5 Créances
Les créances sont enregistrées pour leur valeuimaden Une provision pour dépréciation est pratigué

au cas par cas lorsqu’il existe un risque de nooweaement.

2.6 Valeurs mobiliéres de placement

Les valeurs mobiliéres de placement sont enregsti@ leur prix d’acquisition. Une éventuelle
dépréciation est comptabilisée lorsque la valemvdhtaire est inférieure a leur colt d’acquisition
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2.7 Provision pour risques et charges

La société ADT SIIC ne comptabilise pas le monthnses engagements de départ en retraite, compte
tenu du caractére non significatif des élémentseores.

2.8 Régime S.I.I.C.

Pour rappel, la société ADT SIIC a opté en dat@@avril 2004, avec effet alf' Janvier 2004, pour le
régime des Sociétés d’'Investissement Immobiliéresé€s. Ce régime entraine une exonération
d’'impdts sur les sociétés sur les bénéfices proveda la location d'immeuble ou de sous-location
d’immeubles pris en crédit-bail par contrat conoluacquis depuis I€"jjanvier 2004 (a condition que
85% de ces bénéfices soient redistribués au caut&exkrcice qui suit celui de leur réalisationg d
certaines plus-values (cession d'immeubles, desdadiérents a un contrat de crédit-bail immobjla
participations dans des sociétés de personnes @artleipations dans des filiales ayant opté peur |
régime spécial, a condition que 50% de ces plusegasoient distribuées aux actionnaires avannla fi
du deuxiéme exercice qui suit leur réalisationflet dividendes regus des filiales soumises au g2gim
spécial (a condition gu’ils soient redistribuéstetalité au cours de I'exercice suivant celui derle
perception).
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NOTE 3 : Explications des postes du bilan et du copte de résultat et de leurs variations (montant
en milliers d’euros).

3.1 Immobilisations
(en milliers d’euros)

Immobilisations Amortissements et provisions Net
Montant
Val. brute| Augm. Dimin.|] Val. brute| au Augm.| Dimin| Montant a 31/12/11
1/01/2011 31/12/201) 01/1/2031 31/12/20[L1
Immobilisations corporelles|
Terrain 5 5 0 5
matériel bureau - informatiqg 17 0 0 17 17% q 1y D

Immobilisations financiéres
Titres participation 39 3B X 38 38 0 1
Créances rattachées a

participations 22 44p 236 22 209 8 4p2 11 559 39 19972 32|2

autres titres immobilisés 1980 0 1980 1980

Autres immob financiéres 0 0
TOTAL 24 481 g 274 24 21B 8 507 11 5p9 77 19 989 4Pp24

Le 19 décembre 2011, la société a acheté un Idtifa situé au Blanc Mesnil, Centre d'Affaires Rar
Nord auprés de la société VENUS.

Le 6 décembre 2011, la société a cédé la participgt’elle détenait dans la société CFFI & laé&téci
CANNES EVOLUTION.

L'exercice enregistre une augmentation pour un artrde 11 559 k€ des provisions pour dépréciation
des créances rattachées aux participations traduiseidence de la nouvelle estimation de la vale
vénale de I'ensemble immobilier du Blanc Mesniéligee au 31 Décembre 2011 par la société Colomer
Expertises.

3.2 Filiales et participations
(en milliers d’euros)

Capitaux Prét et Montant
p Quote parl Valeur | Valeur avances . Bénéficegl dividended
s . propres . . des Chiffre A
Société Capitall sauf le de capital brute dej nette de$ consentie cautions | daffaires ou perte|] versés en|
. en % titres titres hors int. - 2011 2011
capital données
Courus
A : filiales
50 % au moins
MAINTREUIL 1 79 100% ! ] q 6 D
PAMIER 8 -19 88 100%6 9 o 22 1?6 (0] 1 24 -8 P24 (o]
-19 801 TOTAUX p N 22 127 9 11324 -7 9b7 (0]

Les avances consenties a la filiale PAMIER et aomsiliales AD INVEST et BLANAP ont été
dépréciées respectivement de 19.889 KE, 25 KEKESS
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3.3 Etat des créances

Evolution des créances
(en milliers d’euros)

Créances brutes

2011

2010

Variation

Créances immobilisées
Créances/participations

Actif circulant

Clients

Etat et collectivités

Groupe et associés
Créances divers

Charges constatées avance

Autres immobilisations financieres

22 209

22 §45

-23¢€

TOTAUX

22 287

22 49p

Echéancier des créances

créances

Montant

A1 an au plus

A plus d'un an

créances /participations
autres immob financieres
clients douteux

22 309
0
0

0
0

22

0

P09

autres créances clients 21 21
créances fiscales N5 N5
groupe et associés 0 0
créances diverses 7 7
charges constatées d'avance 0 0 0
TOTAUX 22 282 73 22 200

(S ey )

3.4 Etat des dettes

Evolution des dettes
(en milliers d’euros)

Dettes 2011 201( Variation

=3
o

Emprunts et dettes établissements crédi 6 -6
Emprunts et dettes financieres divers 51658 5160 498
Dettes fournisseurs 389 1B7 152
Dettes fiscales et sociales 22 9 13
Groupe et associés 6 154 -147
Autres dettes 4 150 -144

TOTAUX 6 030 5 667 36B

En date du 10 octobre 2011, la société Acanthe IDgpement a fait apport a la société FIPP de
certains titres de participations, préts, créamtecomptes courants d’associés détenus surrestde
ses filiales dans le cadre d’'une opération deuetsiration de son patrimoine. Cette opérationca te
visa AMF n°11-504.
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Il résulte de cette opération que la société Véfilime d’Acanthe Développement) a cédé a la &tici
FIPP le prét et la créance en compte-courant detenula société ADT SIIC évalués a la date de
'apport & un montant total de 5 652 012 €. Papattacite entre les parties, cette dette n’apoaee
intérét depuis la date de cession jusqu'a la datecl@ture de I'exercice et est comptabilisée en
« Emprunts et dettes financieres divers ». En dat@ janvier 2012 une convention a été signée en
vertu de laquelle les parties conviennent de réneungette créance au taux de 4% a compter®du 1
janvier 2012.

Le poste « groupe et associés » concerne les avdeceésorerie faites par ses filiales. La dinmgrut

du poste « groupe et associés » s’explique priteipent par le reclassement pour un montant de 108
k€ de la dette en compte courant vis-a vis de tasd VENUS en dette financiére a I'égard de la
société FIPP.

Echéanciers des dettes
(en milliers d’euros)

Dettes Montant Echéance a| aplusd'lan| aplusdeb5
un an au plus] et - 5an: ans
Emprunts et dettes établis. de crédit 0 0 0 0
Emprunts et dettes financieres divers 5[652 0 H652 0
Dettes fournisseurs 389 3B9 0 0
Dettes fiscales et sociales 22 22 0 0
Compte courants groupe 6 6 0 0
Autres dettes 4 4 0
TOTAUX 6 023 371 5 65p 0
3.5 Capitaux propres
(en milliers d’euros)
Capital Prime Réserves Autres RAN Résultat Total
émission légales réserves net
au 31/12/2010 16 592 0 612 0 -69p3 08 10 369
Affectation résultat 2010 98 -98 0
résultat 2011 -12 073 -12 07
au 31/12/2011 16 59p o 672 0 -68h5 -12 73 -1 {04

Le résultat de I'exercice s’éléve a -12 073 KE.
Au 31 décembre 2011, le capital social est computesél34.421.861 actions ordinaires entiérement
libérées.

9/11



3.6 Charges a payer et Produits a recevoir

(en milliers d’euros)

Produits a recevoir

Charges a payer

Financiéres
Intéréts courus/créances

d'exploitation

Financiéres
0 intéréts courus/dettes

d'exploitation

Clients 21] Fournisseurs 96
Avoirs & recevoir b Dettes fiscales et sociales 3
Etat Produits a recevoir 1 Charges a payer 0

Dettes rattachées a des particip.
TOTAL 27] TOTAL 99
3.7 Entreprises liées
(en milliers d’euros)

BILAN COMPTE DE RESULTAT

Titres de Participations 1 Quote part de perte 0
Provisions/participations 0 Quote part de bénéfice 37
Titres immobilisés 1980
Créances rattachées a des participatipns 22 P09 ctRifstruments financiers
Intététs/Créances rattachées 0
Prov s/cr rattachées participations -19 971

Revenu titre de participation d
Clients 21
Comptes courants débiteurs Refact. Prestations 17
Intéréts/C.C. débiteurs
Comptes courants créditeurs -6 |Revenus des C.C. @
Intéréts/C.C. créditeurs d Intéréts des C.C. 0
Fournisseurs factures non parvenues 18 Chargessienpel ext -41
TOTAL 4281 |TOTAL 13

Les transactions entre les parties liées ont étélges a des conditions normales de marché, aree ti
elles ne nécessitent pas d’informations complénrestaisées a l'article R.123-198 11° du Code de

Commerce.

3.8 Note sur le compte de résultat

= Les charges d’exploitation

Les charges d’exploitation restent stables (-1K€at&tion).

= Le résultat financier

Cette année le résultat financier est déficitagd.tl 707 K€ comparé a + 586 K€ en 2010 (dont 1&91 k
de revenus de titre de participation), prenant empte I'incidence de la dégradation des situations
nettes des filiales qui engendrent une augmentagtte des dotations (+11 288 K€)
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= Le résultat exceptionnel
Le résultat exceptionnel s’éleve a -38 K€ contrek€len 2010. La société a cédé la participatiola et

créance gqu’'elle détenait envers la société CFH pdlice qui explique la perte constatée.

Le résultat de I'exercice se solde par une perté2d@73 K€ apres la prise en compte de quote-art d
résultat de filiales pour un montant de 36 K€ efs deoduits d’exploitation correspondant
essentiellement a des refacturations de chargperdennel pour 17 K€.

NOTE 4 : Engagements Financiers

Engagements donnés

La société ADT SIIC s’est portée caution solidaitetitre des emprunts contractés par sa soufilial
BLANAP pour le financement d'immeubles a hauteur d®00 K€ en principal ; et de sa filiale
PAMIER pour le financement d'immeuble a hauteud@60 K€ en principal.

La société ADT a nanti les parts sociales de 1&sd&ENUS qu’elle détient en garantie de I'avaane
compte courant consentie par FIPP et, de surste#itt engagée a les céder a compter du 2 janvi&. 20
Le prix de cession a éteé fixé a 'ANR de la socENUS, rapporté aux nombre de parts, et le produit
de cession viendra en remboursement partiel detta dnvers FIPP.

Par acte signé le 9 décembre 2011, les 2500 patenws par ADT SIIC sur la société Vénus,
représentant une valeur nette comptable de 1 9B& B8 bilan au 31 Décembre 2011, ont été nantis au
profit de la société FIPP. D’autre part, I'immeulBenaparte détenu par la société PAMIER, a fait
I'objet d’'une affectation hypothécaire a hauteu2dd€ au profit de la société FIPP.

NOTE 5 : Autres informations

La société n'emploie que deux personnes sur le diteBlanc Mesnil. Les comptes incluent la
rémunération relative versée a un dirigeant.

Aucune avance ni crédit alloué aux dirigeants iiligls n’a été observé sur I'exercice.

Les engagements en matiéere de retraite ne sosigraficatifs et ne font pas I'objet de provisions.

*kkkk
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ADT - Comptes Consolidés au 31 décembre 2011

BILAN CONSOLIDE

(milliers d'euros) 31/12/2011 31/12/2010
Actif
Immeubles de placement 21981
Immobilisations en cours - 172
Actifs corporels 57 67
Actifs incorporels
Actifs financiers 3934 450
Total actifs non courants 3992 22 670
Clients et comptes rattachés 1024 704
Autres créances 1542 1455
Autres actifs courants 45 3527
Immeubles destinés a la vente 13 966
Trésorerie et équivalents de trésorerie 5 54
Total actifs courants 16 582 5740
TOTAL ACTIF 20574 28 410
Passif
Capital 16 592 16 592
Réserves (6441) (4197)
Résultat net consolidé (9038) (2307)
Total Capitaux Propres, part du groupe 1113 10 087
Intéréts minoritaires
Total Capitaux Propres 1113 10 087
Passifs financiers non courants 5652
Provisions pour risques et charges 57 253
Total des dettes non courantes 5709 253
Passifs financiers courants 8 665 13 963
Dépbts et Cautionnement 256 254
Fournisseurs 1667 1573
Dette fiscales et sociales 2018 1088
Autres dettes 1114 1163
Autres passifs courants 30 30
Total des dettes courantes 13 752 18 070
Total dettes 19 461 18 323

TOTAL PASSIF 20574 28 410




ADT - Comptes Consolidés au 31 décembre 2011

ETAT CONSOLIDE DU RESULTAT GLOBAL

(milliers d'euros)

31/12/2011 31/12/2010

RESULTATS CONSOLIDES

Loyers 1252 1298
Charges locatives refacturées 1108 507
Charges locatives globales (3118) (2792)
Revenus nets de nos immeubles (758) (986)
Résultat des activités annexes 83 (150)
Résultat de cession des immeubles destinés a la vente

Frais de personnel (137) (162)
Autres frais généraux (250) (281)
Autres produits et autres charges 7 (460)
Dotations aux amortissements des immeubles de placement (899) (943)
Dépréciation des immeubles

Dotation aux dépréciations des immeubles de placement (8490) (212)
Reprise des dépréciations des immeubles de placement 1313 1101
Dotations aux autres amortissements et provisions (164) (221)
Reprises aux autres amortissements et provisions 662 437
Résultat opérationnel avant cession (8634) (1878)
Dotation aux dépréciations des immeubles destinés a la vente

Résultat de cession d'immeubles de placement

Résultat de variation de périmétre 3

Résultat opérationnel (8631) (1878)
- Produits de trésorerie et d'équivalents de trésorerie (1)

- CoUt de I'endettement financier brut (402) (420)
Codt de I'endettement financier net (403) (420)
Autres produits et charges financiers (4) (9)
Autres produits et charges hors exploitation

Résultat avant imp6ts (9038) (2307)
Impot sur les résultats

Résultat net (9038) (2307)
Intéréts minoritaires

Résultat net part du groupe (9038) (2307)
Résultat par action

Résultat de base par action (en €) -0,021 -0,005
Résultat dilué par action (en €) -0,021 -0,005
Résultat par action des activités poursuivies

Résultat de base par action (en €) -0,021 -0,005
Résultat dilué par action (en €) -0,021 -0,005
\ES ELEMENTS DU RESULTAT GLOBAL
[Résultat net (9038) (2307)
Réévaluation des actifs financiers disponibles a la vente 64 18
Réévaluation des immobilisations

Impots

Total des gains et des pertes comptabilisés en capi  taux propres 64 18
Résultat Global (8974) (2288)
( Résultat net et gains et pertes comptabilisés en capitaux propres)

Résultat global - part groupe (8974) (2288)

Résultat global - part des minoritaires




TABLEAU DE VARIATION DES _CAPITAUX PROPRES

Part du groupe

, L Réserves et Capitaux Capitaux )
Capital Reserves.hees résultats propres part propres part | Total capitaux
au capital s des propres
consolidées groupe Minaratairec

Capitaux propres au 31/12/09 16 592 2 869 -7 083 12 376 - 12 376
Affectation des gains et pertes
Opérations sur capital
Paiements fondés sur des actions
Opérations sur titres auto détenus
Dividendes
Résultat net de I'exercice -2307 -2307 -2307
Gains et pertes comptabilisés directement en capitaux
propres 18 18 18
Résultat net et gains et pertes comptabilisés
directement en capitaux propres -2289 -2289 -2289
Variation de périmétre
Capitaux propres au 31/12/10 16 592 2 869 -9 372 10 087 10 087
Affectation des gains et pertes -2 197 2197
Opérations sur capital
Paiements fondés sur des actions
Opérations sur titres auto détenus
Dividendes
Résultat net de I'exercice -9 038 -9 038 -9 038
Gains et pertes comptabilisés directement en capitaux
propres 64 64 64
Résultat net et gains et pertes comptabilisés
directement en capitaux propres -8 974 -8 974 -8 974
Variation de périmeétre
Capitaux propres au 31/12/11 16 592 672 -16 149 1113 1113




TABLEAU DE VARIATION DE LA TRESORERIE (K euros)
31/12/2011 31/12/2010
Flux de trésorerie liés a l'activité
Résultat net consolidé (9 038) (2307)
Elimination des charges et des produits sans inc&lsur la trésorerie
Amortissements et provisions 7578 (162)
Autres retraitements IFRS 40 15
Plus values/moins values de cession
Incidence des variations de périmétre 3)
Badwill
Autre retraitement sans incidence sur la trésorerie
Quote part dans le résultat des sociétés en ppeatiich 106
Quote part dans le résultat des sociétés miseguavedence
Capacité d'autofinancement aprés co(t de I'endettefinancier net et imp6t (1 423) (2 348)
Codt de I'endettement net (403) (420)
Charge d'imp6t (y compris imp0ots différés)
1Cler netet

impat A (1 020) (1928)
Impots versés B
Variation du BFR lié a la variation de périmétre c
Variation du BFR lié a l'activité 1331 1199
Flux net de trésorerie généré par l'activité D=A+B+C 311 (729)
Flux de trésorerie liés aux opérations d'investisseent
Acquisitions d'immobilisations (%) (166)
Cessions d'immobilisations
Acquisitions d'immobilisations financieres
Remboursement d'immobilisations financiéres 44
Incidence des variations de périmetre
Variation des préts et des avances consenties 148
Autres flux liés aux opérations d'investissement
Flux nets de trésorerie liés aux opérations d'invéissement E 39 (18)
Flux de trésorerie liés aux opérations de financené
Augmentation de capital

Versées par les actionnaires de la société mére

Versées par les minoritaires des sociétés intégrées
Dividendes mis en paiement au cours de |'exercice

Dividendes versées aux actionnaires de la société m

Dividendendes versés aux minoritaires de sociétégriées
Encaissements liés aux nouveaux emprunts 670
Remboursements d'emprunts (209) (332)
Intéréts nets versés (189) (265)
Incidence des variations de périmetre
Autres flux liés aux opérations de financement
Flux net de trésorerie liés aux opérations de finazement F (398) 73
Variation de trésorerie nette D+E+F (48) (674)
Variation de trésorerie nette (48) (674)
Trésorerie d'ouverture
Disponibilités a I'actif 48 264
Découverts bancaires
VMP 5 463

53 727
Trésorerie de cloture
Disponibilités a I'actif 4 48
Découverts bancaires
VMP 1 5
5 53
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Note 1. Faits caractéristiques

1.1.Exploitation Centre d'Affaires Paris-Nord

D’une maniere générale, les efforts de commeraeititis déployés afin d’accroitre le taux de remjligs
des immeubles du Blanc-Mesnil se sont poursuifis.total, sur I'année 2011, les nouveaux baux
représentent une surface de 1.019 mz.

Parallélement, les locataires litigieux ont étéisae qui a impliqué des régularisations de layers

La baisse du taux de vacance n’a donc pas eu tieffieédiat sur le chiffre d'affaires.

Les négociations précédemment entamées avec lgsistations notamment le P6le Emploi et le Conseil
Général du 93 sont toujours d’actualité. Les présdmil seront actées notamment apres la validalien
budgets des travaux de chaque administration.

De plus, les mandats avec les cabinets de comrligatian ont été prorogés afin de diversifier les
demandes de location.

Toujours dans le cadre de la fidélisation des oz du Centre d'Affaires et afin d'attirer d’éveelles
nouvelles entreprises, les divers services mis didposition des locataires se maintiennent: ibit'a
notamment du Restaurant Inter-Entreprises (RIE} ofréquentation continue de croitre. Cependent,
raison de la vacance importante du site et bieil goit accessible a des utilisateurs extérieuesjiei
peine a étre rentable

1.2.Continuité d’exploitation

Suite a 'ordonnance en date du 13 décembre 281Dibunal de Commerce de Bobigny avait désigné la
SCP BRIGNIER en qualité de mandataire ad hoc sutrlds sociétés propriétaires des immeubles du
Centre d'Affaires Paris-Nord avec la mission d'a@mper leur situation juridique, économique et ficiare,
notamment de déterminer leur situation active essipa, de les assister dans leurs discussionslasec
banques et les crédit- bailleurs de maniére a seeparaver leur développement, et de les assiates ld
négociation et la rédaction de protocoles et apésonsacreront les solutions adoptées.

A la demande des banques, ADT SIIC a mandaté imeaBRNST & YOUNG le 8 février 2011 afin de
procéder a une analyse de la situation financigrgrdupe et a une revue des prévisions d’exploiiagt
de financement sur les trois prochaines années.

ERNST & YOUNG a rendu son rapport le 16 mars 20tLérea fait une présentation aux banques lors
d’une réunion sous I'égide de Maitre BRIGNIER lemi&rs 2011.

S'il avait été initialement envisagé par le grodeetenter de négocier avec les banques une resatioh

de I'endettement du groupe sur la base d’'un gekthboursement des échéances en principal sur dsux a
en contrepartie notamment de la cession de I'immeeBlonaparte, le rapport dERNST & YOUNG a
démontré I'utilité de considérer une alternative l@rvente d’'un ou de tous les biens immobiliers des
sociétés PAMIER, BLANAP et AD INVEST.

En novembre 2011, la mission du mandataire ad todtes filiales PAMIER, BLANAP et AD INVEST
est arrivée a échéance et n'a pas été renouvelée.

Le groupe poursuit cependant ses efforts poursefatie qui a été convenu avec les banques a davoir
vente d’'un ou de tous les biens immobiliers degség du groupe.



Un budget de trésorerie établi par la société jasg®1/12/2012 a été réalisé en tenant compte des
éléments suivants :

- des réunions ont eu lieu en juillet 2012 avedsques a qui il a été demandé de fagon formelle
un nouveau report de 30 mois des échéances d'asantent de prét (capital total restant di :
6.603 K€£€). Les banques ont pour le moment accdaitbrablement cette demande et doivent le
soumettre a l'accord exprés de leurs comités daita@spectifs qui doivent se tenir en septembre
2012. Il est a noter qu'a ce jour, aucune des dearxques n'a demandé le remboursement
immeédiat de son crédit.

- En ce qui concerne les étalements et/ou dégréverdertiaxes fonciéres (montant total concerné :
1.539 KE£), le groupe a négocié, pour la société BAR (immeuble Ampére), un étalement
jusgu’en septembre 2012 contre paiement d’'un momtemsuel de 10.000 €. Un point doit étre
refait en septembre pour matérialiser I'étalemestrdglements.

Pour la société PAMIER, la demande d’exonératiomaste fonciére pour 'immeuble Bonaparte a
fait, pour l'instant, I'objet d’'un rejet de la pates services fiscaux mais une nouvelle réclamation
portant sur les valeurs locatives retenues a giés#é€ et est a I'étude. Concernant I'immeuble
Continental, la taxe 2011 devrait étre payée afmrseptembre 2012.

- Des investisseurs s'intéressent a I'acquisitioaléobu partielle du Centre d’Affaires et le Groupe
poursuit actuellement des négociations avec unpgrémnportant qui a formalisé son intérét par
une lettre d’intention pour une acquisition done yrartie devrait se réaliser avant le 31/12/2012
pour un montant net de 2,8M€.

Il a donc, en outre, été décidé de reclasser rshimmobiliers en actifs disponibles a la verde, |

société FIPP, propriétaire des lots pris en chgdlit-s’étant, en outre, engagé a les céder
préalablement au groupe.

Enfin, une Assemblée Générale a eu lieu le 23 MAR qui a constaté la présence de 21,70% des
actionnaires (contre des pourcentages prochess8é4 Jors des précédentes assemblées). Cette d8semb
a, entre autres, décidé le regroupent des actloastipon nouvelle contre 100 anciennes), déciddoteer
l'autorisation au Conseil de procéder a des augatiens de capital ainsi qu'a I'’émission de valeurs
mobilieres. Dans ces perspectives, la société ADT $a déposer en septembre un prospectus qui sera
soumis au visa de 'AMF.

Le regroupement des actions a débuté le 2 juidé22t, au 31 juillet, 92,85% des anciennes actions

déja regroupées.

Les comptes sont donc arrétés dans une hypothésmrdmuité d'exploitation compte tenu de ces
éléments.

1.3.Evaluation du patrimoine immobilier

Le patrimoine immobilier (y compris le Restauramiel-Entreprises) détenu par le groupe a été éwmlué
31 décembre 2011 a 13.960 K€ contre 23.800 K€ 8&%0 K€ pour le restaurant inter-entreprises au 31
décembre 2010 et a entrainé la constitution d'upgigion nette de 7.177 KE.

Cette baisse conséquente s’explique principalempantla prise en compte d'un contexte économique
difficile marqué par une baisse des investissementsn manque important de financement, les crédits
étant attribués prioritairement pour des biens pagirisés.

Elle s’expliqgue également par une baisse du logéergiel hors quote-part du RIE sur les locaux mgca
qui entraine mécaniquement une baisse de la vdéelensemble immobilier. D'autre part, en raisenla
vacance élevée du Centre, le RIE ne peut avoivaleir intrinséque : il ne fait que permettre deeloun
peu plus cher. La valeur vénale du RIE est intéded®s la valeur vénale des bureaux, leur valeatilae
tenant compte du droit d’acces au RIE.



Enfin, la valorisation tient compte de I'intentioln groupe de céder les biens immobiliers : I'experse
place plus dans une optique de rentabilité a teaawee des investissements pour remettre les locaux e
I'état d’'usage mais dans une optique de cessiditan

Cette expertise, faite par la société COLOMER EXPEES, a été corroborée par une autre expertise qui
arrive a un chiffre de 14.550 K€ pour I'ensemble @entre et qui considére un prix de cession sous
contrainte a environ 11.000 K€.

1.4.Assemblée générale d’approbation des comptes

L’Assemblée Générale Ordinaire annuelle et extiaaite s’est tenue sur 2eme convocation le 12
juillet 2011 et a affecté le bénéfice comptable98el62,69 € au report & nouveau. Elle a, par
ailleurs, ratifié la nomination de trois adminiséars : Messieurs Sylvain CHEGARAY, Claude
VIBERT-MEUNIER, et Jean Pierre VINCENTI.

1.5.Cession des sociétés CFFl et B.A.L.D.A.V.I.N.E.SA

Les sociétés CFFI et sa filiale B.A.L.D.A.V.I.N.A$ui ne détenaient plus d'immeuble, ont été céadees
cours de I'exercice.

La société ADT SIIC a également cédée la créanoempte courant qu’elle détenait sur CFFI.



Note 2. Référentiel comptable

2.1.Principes de préparation des Etats Financiers

Liminaire

Les comptes consolidés du Groupe sont exprimésléarsnd’euros, sauf indication contraire.

La date de cléture des comptes consolidés est fxe@1 décembre de chaque année. Les comptes
individuels incorporés dans les comptes consobaés établis & la date de cléture des comptes tdésp

soit le 31 décembre, et concernent la méme période.

Les comptes consolidés ont été arrétés le 3 adi @ar le Conseil d’administration.

Principes généraux et déclaration de conformité

En application du réglement européen n°1606 / 20029 juillet 2002, les états financiers consolidés
Groupe ADT SIIC au 31 décembre 2011 ont été étamtisconformité avec les normes comptables
internationales telles qu’approuvées par I'Unionopéenne a la date de cl6ture de ces états fimanstie
qui sont d’application obligatoire a cette date

Les normes internationales comprennent les IFRt®r(lational Financial Reporting Standards), les I1AS
(International Accounting Standards) et les intétg@tions de I'lFRIC (International Financial Repogt
Interpretations Committee).

Les IFRS telles qu'adoptées par I'Union Européetifférent sur certains aspects des IFRS publiées pa
'ASB.

Changements de méthodes comptables et de présantati

Les comptes annuels sont établis selon les pris@penéthodes comptables appliqués par le Groupe au
états financiers de l'exercice 2010, a I'exceptid®s normes et amendements de normes suivants,
applicables a compter d{ janvier 2011.

Normes et interprétations entrées en vigueur au lganvier 2011

Les normes, amendements et interprétations apfgide maniére obligatoire pour les comptes cohésli
au 31 décembre 2011 sont les suivants :

- IFRS 1 amendée « Exemptions relatives aux inions a fournir au titre de IFRS 7 »,

- IAS 24 « Informations a fournir sur les partigek »,

- IAS 32 amendée « Classification des émissiordroiés de souscription »,

- Amendement IFRIC 14 « Paiements anticipés dagages de financement minimal »,

- IFRIC 19 : « Extinction des passif financiersmaayen d’instruments de capitaux propres »,

- les améliorations annuelles de normes IFRS de201H)

Le Groupe n'a pas opté pour une application aréeigles normes et interprétations dont I'applicatiest
pas obligatoire au ler janvier 2011.

- IFRS 7 amendée « informations a fournir darcakede transferts d’actifs financiers » ;
-IAS 1 « présentation des autres éléments détaéglobal » ;
- 1AS 12 « recouvrements des actifs sous-jacents

Le processus de détermination par le Groupe deadtspotentiels sur les états financiers consobdésn
cours d'évaluation.

Le Groupe n'a pas opté pour une application aréeiforsque cette option est possible) des normes e
interprétations dont I'application n'est pas obi@ee au ler janvier 2011 :



2.2.Recours a des estimations

L'établissement des états financiers consolidéspaformité avec les IFRS, conduit la directiongdaupe
a faire des estimations et formuler des hypothé&sgst une incidence sur les montants reconnuday b
sur les notes aux états financiers consolidés coantles actifs et passifs a la date d’'arrétécdesptes
consolidés ainsi que sur le montant des produidegtharges.

Les principales estimations significatives faitas lg Groupe portent notamment sur :

- I'évaluation de la juste valeur des immeubles decginent pour lesquels des expertises sont
effectuées par des experts indépendants selonppreche multicritéres, puis contrdlées par les
dirigeants du Groupe ;

- l'estimation des provisions et des passifs évestbakés sur la nature des litiges, des jugements
ainsi que de I'expérience du Groupe.

Le Groupe procede a des appréciations de facoimaentur la base de son expérience passée aindieque
divers autres facteurs jugés raisonnables qui itoest le fondement de ces appréciations. Les misita
qui figureront dans ses futurs états financiers sosceptibles de différer de ces estimations ectifin de
I’évolution de ces hypothéses ou de conditionsdiffites.

Cette année, comme précédemment, le groupe a poetéattention particuliere a l'estimation de la
valorisation des immeubles, celle-ci ayant un inhgamificatif sur les comptes (cf. note 9.1 séNR).

2.3.Méthodes de consolidation

Les filiales placées sous le contrdle exclusif doupe sont consolidées selon la méthode de |'atiégr
globale.

Les sociétés faisant I'objet d’'un contrble conjoamec un nombre limité de partenaires extérieurs au
Groupe sont consolidées selon la méthode de liiatiém proportionnelle.

Les sociétés dans lesquelles le Groupe exercenflnerice notable sont consolidées selon la métbeda
mise en équivalence.

Au 31 décembre 2011, I'ensemble des entités inslds@s le périmétre de consolidation du Groupe est
contrélé exclusivement par ce dernier.

Toutes les sociétés du Groupe étant établies daztnke Euro, leur intégration ne génére donc aacart
de conversion.

Lorsque les méthodes comptables appliquées pdilidéss ne sont pas conformes a celles retenuetepa
Groupe, les retraitements nécessaires sont appamésomptes de ces entreprises afin de les rendre
compatibles avec les principes comptables reterars e Groupe tels que décrits dans les autres
paragraphes de la note 2.

2.4 Regroupements d’entreprises

Regroupements d’entreprises réalisés a compteedjadvier 2010 (application d'IFRS3 Révisée)

Les regroupements d’entreprises sont comptabtisis la méthode de I'acquisition. Selon cette waih
lors de la premiéere consolidation d’une entitélaguelle le Groupe acquiert un contrdle exclusi, ctifs
identifiables acquis et les passifs repris sontlué&ga leur juste valeur a la date de prise da@lent

Les intéréts minoritaires sont évalués soit a $éejwaleur, soit a leur quote-part dans I'actifidentifiable
de I'entité acquise. Cette option est disponibleasipar cas pour chaque acquisition.



A la date d’'acquisition, I'écart d’acquisition (goodwill) est évalué comme étant la différenceeentr
- La juste valeur de la contrepartie transférée, aungée du montant de toute participation ne
donnant pas le contrdle (Intéréts minoritaires) sdéiantreprise acquise et, dans le cas d'un
regroupement d’entreprises réalisé par étapes,adguste valeur a la date d’acquisition de la
participation précédemment détenue par I'acquétans I'entreprise acquise, et,
- Le montant net des actifs identifiables acquisest phassifs repris.

L’évaluation des intéréts minoritaires a leur quoaet dans I'actif net identifiable (goodwill patj a pour
conséquence de calculer un goodwill pour les setdgéts du groupe.

L'évaluation a la juste valeur des intéréts mirarés (goodwill dit complet) a pour effet d’augnente
goodwill & hauteur de la part attribuable a cefréts minoritaires.

Le prix d’acquisition et son affectation doiventeéfinalisés au plus tard dans un délai de 12 raois
compter de la date d’acquisition, les ajustemeatstatés dans ce délai sont effectués relativemneless
faits et des circonstances qui prévalaient a la datcquisition.

Un écart d'acquisition négatif est constaté en iprdfrectement au compte de résultat en tant
gu’« acquisition a des conditions avantageuses ».

Ultérieurement, I'écart d’acquisition est évaluéain montant d’origine, diminué le cas échéant duutu
des pertes de valeur enregistrées.

En outre, les principes suivants s'appliquent agcgupements d’entreprises :

- Tout ajustement éventuel du prix d’acquisitioh@smptabilisé a sa juste valeur des la date diaitoun
guel que soit sa probabilité d'occurrence; ToutisEgment ultérieur, survenant au-dela du délai
d’'affectation du prix d’acquisition, est comptabdien résultat.

- Les codits directs liés a I'acquisition sont catés en charge de la période.

- Lors de l'acquisition ultérieure des intéréts amitaires, le cas échéant, tout écart entre le prix
effectivement payé et I'évaluation d’origine den@ts minoritaires est imputé sur les capitauym@® du
Groupe.

2.5.Immeubles de placement

2.5.1. Reconnaissance
Selon la norme IAS 40 et ses amendements, un inmeddé placement est défini comme un bien
immobilier détenu par le propriétaire ou par lenew@ (dans le cadre d’'un contrat de crédit-bairpen
retirer des loyers ou pour valoriser le capitapour les deux options a la fois par opposition a :
- lutilisation de l'immeuble dans la production, faurniture de biens ou de services ou a des fins
administratives,
- lavente dans le cadre d’'une activité ordinairéralesaction (marchands de biens).

2.5.2. Evaluation

Aprés leur comptabilisation initiale et selon lame IAS 40, les immeubles de placement sont évalués
- soit a la juste valeur (avec comptabilisation dmsations de valeur en résultat),
- soit au co(t selon les modalités de la norme IAS 16

Le groupe a adopté le modeéle du colt amorti sedembrmes IAS 40 et IAS 16. Selon ce modéle, les
immeubles sont enregistrés au codt, intégrantrieisscet frais, et font I'objet d’'un amortissemeseion la
méthode des composants, étant noté que la pagtrdintest maintenue a 10%.

Au sein de chaque immeuble, les éléments devanet lfabjet de remplacement a intervalle régulientso
isolés et comptabilisés séparément. Les composav@nts sont distingués:



Durée d’amortissement pratiquée
Gros ceuvt 40,60 ou80 an:
Facades, étanchéité, couver 15 an:
Installations Générales et Techniq 20 an:
Agencement 10 an:

Les taux d’amortissement pratiqués sur le gros eesont variables selon la typologie des immeubles :
immeuble parisien de standing sur 80 ans, bureagstigieux en région parisienne sur 60 ans, hdéel d
loisirs en province et autres immeubles sur 40 ans.

La proportion des différents composants a été ahitéie en prenant comme référence la grille de la
Fédération des Sociétés Immobiliéres et Foncid84), adaptée en fonction de la typologie de chaqu
immeuble.

A fin 2011, en raison de la décision prise de céegrbiens immobiliers, ceux-ci ont été intégralame
reclassés en « immeubles destinés a la vente notef.2.6)

2.5.3. Dépréciation

Un test de dépréciation est pratiqué a chaquerel@our les immeubles faisant I'objet d’un projetwente

a court terme ainsi que pour les immeubles pogulgs il existe un indice de perte de valeur.

Selon la norme IAS 36 pour chaque immeuble, ilig@de s’assurer gu’il n’est pas inscrit en corbpiie

a un montant supérieur a sa valeur recouvrable.

La valeur recouvrable est le montant le plus élenige la juste valeur nette des colits de cessiolas e
valeur d'utilité, elle-méme déterminée a partir ez de trésorerie futurs actualisés de I'utilisatprévue
et de la cession ultérieure de I'actif.

Si la valeur comptable d’'un immeuble est supériéusa valeur recouvrable, le Groupe déprécie 1'dati

montant de I'écart et comptabilise en résultatperte de valeur. Ultérieurement, cette perte dewgbeut
étre reprise en résultat partiellement ou en tétalil'écart précité diminue ou s'inverse.

2.6. Immeubles destinés a la vente

Selon IFRS 5, un actif non courant est détenuuende la vente quand sa valeur comptable est resmuv
principalement par le biais d’'une vente et non d'wtilisation continue. De plus l'actif doit étre
disponible en vue de la vente immédiate dans &draétuel et sa vente doit étre hautement prebabl

Les immeubles destinés a étre cédés sont évaludsmtant le plus bas entre leur valeur comptableust
juste valeur diminuée des codts de la vente.

A fin 2011, en raison de la décision prise de céslebiens immobiliers, les immeubles de placements
été intégralement reclassés en « immeubles destil@égente » (cf. note 2.6)
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2.7.Ilmmobilisations incorporelles, et autres actifs cqoorels

Les actifs corporels et incorporels a durée dedénie sont comptabilisés a leur colt d’acquisitio
diminué du cumul d’amortissements et des éventupletes de valeur.

Les amortissements sont calculés selon le modeailméur les durées d'utilité estimées des actifs
suivantes :

- matériel de bureau, informatique : 3 ans
- matériel de transport : 5 ans
- logiciels : 3 ans

2.8.Colts d’emprunt (IAS 23)

Les colts d’emprunt directement attribuables aglgsition, la construction ou la production d’uriibic
gualifié sont comptabilisés dans le co(t de cet, aféts lors que la date de commencement pour leur
incorporation est égale ou postérieure ajahvier 2009.

2.9.Dépréciation d’actifs

Les Actifs immobilisés sont soumis a un test detepele valeur chaque fois que les événements, ou
changements de circonstances indiquent que cagrsaemptables pourraient ne pas étre recouvrables.

Le test de perte de valeur consiste a comparesléaurv nette comptable de I'actif & sa valeur recalle,

qui est la valeur la plus élevée entre sa justewaliminuée des colts de cession et sa valedlitd’ut

Lorsque les tests effectués mettent en évidenceperte de valeur, celle-ci est comptabilisée afie tp
valeur nette comptable de ces actifs n'excédequas/hleur recouvrable.

Les immobilisations corporelles et incorporelleduée de vie définie font I'objet d’'un test de pede
valeur dés I'apparition d’un indice de perte desual

Lorsque la valeur recouvrable est inférieure adl@w nette comptable de I'actif (ou groupe d'agfifine
perte de valeur est enregistrée en résultat paliffézentiel.

2.10. Actifs financiers

Les actifs financiers, hors trésorerie et instrim&lérivés actifs sont classés dans I'une desaségories
suivantes :

- actifs détenus a des fins de transactions;

- actifs détenus jusqu’a I'échéance ;

- préts et créances ;

- actifs disponibles a la vente ;

- trésorerie et équivalent de trésorerie ;

- instruments financiers.
Le Groupe détermine la classification des actifariciers lors de leur comptabilisation initiale,fenction
de l'intention suivant laquelle ils ont été acquis.

2.10.1. Actifs financiers détenus a des fins de transaction

Un actif financier est classé comme détenu a desdié transaction s'il est :
- acquis principalement en vue d’'étre vendu ou r&chetourt terme (OPCVM, SICAV) ;
- une partie d'un portefeuille d’instruments finanmsiedentifiés qui sont gérés ensemble et qui
présentent des indicatiod&un profil récent de prise de bénéfice a cournger
- un dérivé (a I'exception d’un dérivé qui est urtinment de couverture désigné et efficace) ;
- désigné comme tel lors de la comptabilisationafsti

11



Les dérivés négociés par le Groupe ne sont pasnuntés dans le cadre de relation de couverture et
entrent donc dans cette catégorie.

Ces actifs financiers sont évalués a la juste vadwac enregistrement des variations de juste vaeu
résultat.

Les actifs de cette catégorie sont classés pasmwaidifs courants.

2.10.2. Placements détenus jusqu’a leur échéance

Les placements détenus jusqu’a leur échéance seradlifs financiers non dérivés, assortis de patesn
déterminés ou déterminables et d'une échéance, fixéel'entreprise a l'intention manifeste et lpaeité
de conserver jusqu’a leur échéance sauf :

- ceux que I'entité a désignés, lors de leur comfisalion initiale, comme étant a la juste valeur pa

le biais du compte de résultat ;

- ceux que I'entité désigne comme disponibles a taeve

- ceux qui répondent a la définition de préts etréances.
Aprés leur comptabilisation initiale, les placensedgtenus jusqu’a leur échéance sont évalués au col
amorti en utilisant la méthode du taux d'intéréeetif.
Le colt amorti est calculé en prenant en comptie tdécote ou prime lors de I'acquisition, sur laique
allant de l'acquisition a I'échéance de remboursdgmBour les investissements comptabilisés en co(t
amorti, les profits ou pertes sont reconnus enltatdorsque les investissements sont sortis, I6ilsqont
perdu de la valeur, et au travers du processusattasement.
lls font I'objet de tests de dépréciation en casdication de perte de valeur. Une perte de vabsir
comptabilisée si la valeur comptable est supériauacvaleur recouvrable estimée.
Ces actifs sont inclus dans les actifs courantmbsoceux dont I'échéance est supérieure a 12 npoesda
date de clbture.

2.10.3. Les préts et créances

Les préts et créances sont des actifs financierdddavés a paiements déterminés ou déterminahbieseq
sont pas cotés sur un marché actif a I'exception de

- ceux que l'entité a désignés, lors de leur cobiliation initiale, comme étant a la juste valgar le
biais du compte de résultat ;

- ceux que l'entité, lors de leur comptabilisatinitiale, désigne comme disponibles a la vente ;

- ceux pour lesquels le porteur peut ne pas reeousrquasi-totalité de son investissement inigaiyr
d’autres raisons que la détérioration du créditdgivent étre classés comme disponibles a la vente

Les préts et créances accordés sont évalués selngthode du co(t historique (colt amorti) ou dix ta
d’intérét effectif. Leur valeur au bilan compreredapital restant di, majoré des intéréts coutsigoiht
I'objet de tests de valeur recouvrable, effectués Bapparition d'indices indiquant que celle-crae
inférieure a la valeur au bilan de ces actifs etramimum a chaque arrété comptable. Lorsque lauvale
recouvrable est inférieure a la valeur comptabie, perte de valeur est enregistrée en compte digatés
Ces actifs sont inclus dans les actifs courantmbsoceux dont I'échéance est supérieure a 12 npoesda
date de cléture.

2.10.4. Les actifs financiers disponibles a la vente

Les actifs financiers disponibles a la vente sestdctifs financiers non dérivés qui ne font patieodes
catégories précitées. Ces actifs sont inclus danadtifs non courants sauf si le Groupe estimedadre
dans les 12 mois suivant la date de clbture.
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Ces actifs sont évalués selon leur valeur liqugatiu de cotation en fonction de la nature detfimeent.
Les variations de juste valeur constatées sont tabitisées dans les capitaux propres jusqu’a lession,
a I'exception des pertes de valeur qui sont entrégis en résultat lors de leur détermination.

Les pertes et gains de change des actifs en desdse®nregistrés en résultat pour les actifs nainest et
en capitaux propres pour les actifs non monétaires.

Cette catégorie comprend principalement les tiieeparticipation non consolidés et les valeurs hwewbs
qui ne répondent pas aux autres définitions dwdiifanciers. lls sont classés en autres actiisrars et
non courants et en trésorerie.

2.10.5. Trésorerie et équivalents de trésorerie

La trésorerie et équivalents de trésorerie regnoupes liquidités en comptes bancaires, et lesfsacti
financiers détenus a des fins de transaction. Cetteiére catégorie d’actifs financiers regroupedépbts
a court terme (échéance initiale inférieure a toass), les SICAV monétaires et autres valeurs hewbs
qui ne présentent pas de risque significatif déegede valeur en cas d’évolution des taux d'intéCéis
instruments sont évalués a la juste valeur parltedsuselon leur valeur liquidative ou de cotatien
fonction de la nature de l'instrument.

2.10.6. Instruments financiers dérivés

Le Groupe négocie des instruments financiers deafi@ de gérer et réduire son exposition aux gsqie
fluctuation des taux d'intéréts. Ces instrumentst s@gociés aupres d'établissements de premier béan
mise en ceuvre d’'une comptabilité de couverture ieefjuselon la norme IAS 39, de démontrer et
documenter I'efficacité de la relation de couvestlars de sa mise en place et tout au long deesa vi

Le Groupe n’a jusqu’alors jamais documenté et déréobefficacité de la relation de couverture des
instruments auxquels il a souscrit, les variatiales juste valeur desdits instruments sont de ce fait
comptabilisées en résultat financier.

La juste valeur est déterminée par I'établissenfigincier auprés duquel l'instrument financier & ét
contracté.

2.11. Passifs financiers

Les passifs financiers non dérivés ou non désigngsne étant a la juste valeur par le compte ddtaésu
ou non détenus a des fins de transaction sonté&valu colt amorti selon la méthode du Taux d’lbtéré
Effectif (TIE). Les frais de souscription d’emprantiennent en déduction des montants empruntésléors
la comptabilisation du passif financier, ils constnt ensuite une charge d'intérét au fur et a reedas
remboursements des emprunts.

2.12. Provisions et passifs éventuels

Selon la norme IAS 37, une provision est comptsédi lorsque le Groupe a une obligation actuelle
(juridique ou implicite) résultant d’'un événementspé, et qu’il est probable qu’'une sortie de resssu
sans contrepartie au moins équivalente (au prafit ders) représentative d’avantages économiqees s
nécessaire pour éteindre I'obligation et que le tanuinde I'obligation peut étre estimé de manicablé.
Une provision est estimée en considérant I'hymeHa plus probable a la date de I'arrété des aesnpt

Si I'effet de la valeur temps est significatif, lpsvisions sont actualisées. Le taux d’actualbisatitilisé
pour déterminer la valeur actualisée refléte lggé@pations actuelles par le marché de la valeupsede
I'argent et les risques inhérents a I'obligatioraugmentation de la provision résultant de I'adgatlon

est comptabilisée en charges financiéres.
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Les passifs qui répondent aux définitions suivasted indiqués en annexe en tant que passifs élentu
- une obligation potentielle résultant d’événemermtssps et dont I'existence ne sera confirmée que
par la survenance d’'un ou de plusieurs événementsfincertains et hors du contrble de I'entité;
- une obligation actuelle résultant d’événements§smssais qui n'est pas comptabilisée car il n’est
pas probable gu’une sortie de ressources soit seicegpour éteindre I'obligation ou bien que le
montant de I'obligation ne puisse étre évaluée avecfiabilité suffisante.

2.13. Impot sur les résultats

La société ADT SIIC a opté pour le régime fiscab d&IC. De ce fait, le résultat relatif au secteur
immobilier est exonéré d'impot sur les sociétés,dutres éléments du résultat y restant soumidetta

d’ «exit tax » résultant des options au régimeafiQIIC est actualisée en fonction de son échéarCatte
dette est payable sur 4 ans a partir de I'entrées da régime SIIC des entités concernées. Cette
actualisation est mise a jour a chaque arrété dgptas et I'impact est comptabilisé en résultatrémut
produits et charges financiers).

L'imp6t sur les sociétés est égal a la somme daphit courant et de I'imp6t différé. L'impdt couraedt
I'impd6t da au titre de I'exercice.

Les impdts différés sont constatées sur toutedifsences temporelles du secteur « non SIIC redast
valeurs comptables des actifs et des passifs et \@leurs fiscales ainsi que les déficits fiscauivant la
méthode du report variable.

Les filiales du groupe ADT SIIC n’ont pas opté ptrégime SIIC.

2.14. Résultat par action

Conformément a la norme IAS 33, le résultat de Ipaseaction est obtenu en divisant le « Résulpetrt

du Groupe » par le nombre moyen pondéré d’actior@reulation au cours de I'exercice.

Le nombre moyen pondéré d’actions en circulatiancakculé sur la base des différentes évolutions du
capital social, corrigées, le cas échéant, destiéns par le Groupe de ses propres actions.

Le résultat dilué par action est calculé en divisan< Résultat — Part du Groupe » par le nombrgemo
pondéré d'actions ordinaires en circulation magedoutes les actions ordinaires potentiellemdutides.

2.15. Revenus des immeubles

Les loyers sont comptabilisés de facon linéairdaulurée du bail. Les charges locatives refactuegées
charges locatives globales sont comptabiliséesraet a mesure de leur engagement.

2.16. Résultat de cession des immeubles de placement

Le résultat de cession d'immeubles de placemenblatsinu par différence entre, d’'une part, le pex d
vente et les reprises de provision, et d'autre, partaleur nette comptable consolidée augmentédrdis
de cession et des pénalités de remboursementnties emprunts adossés aux immeubles cédés.

2.17. Information sectorielle

Le secteur opérationnel est défini par I'lFRS gote une composante d’'une entité :
- qui se livre & des activités a partir desquediibs est susceptible d’acquérir des produits déisiEs
ordinaires et d’encourir des charges,
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- dont les résultats opérationnels sont régulierére@aminés par le principal décideur opératiordeel
I'entité en vue de prendre des décisions en matléreessources a affecter au secteur et a évauer s

performance, et
- pour laquelle des informations financiéres isslgent disponibles.

Depuis la restructuration de 2009, I'exploitatian groupe ADT SIIC s’est concentrée sur la seulwigit
de locations de bureaux en la seule localisatioBlduc Mesnil.

La direction envisage le résultat opérationnel,pelitiques de risque, d’'investissement, d’endeteinet

de rentabilité sur la globalité du site du Blancsiget le reporting en est organisé dans ce sens.
Aussi n'est- il présenté qu’un seul secteur d'didiau titre de 2011.
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Note 3.

Périmeétre de consolidation

Le périmétre de consolidation du Groupe ADT SlI€aesnposé des sociétés suivantes :

2011 2010
Méthode de consolidation
SCCLIES % % % % au 31/12/2011

contréle d'intéréts contrdle d'intéréts
SA ADT S.1I.C. Société mere
SNC MAINTREUIL 100% 100% 100% 100% (€]
EURL PAMIER 100% 100% 100% 100% IG
SC BLANAP 100% 100% 100% 100% IG
EURL AD INVEST 100% 100% 100% 100% IG
SA CFFI 100% 100%
SAS B.A.L.D.A.V.L.LN.E.S.A. 100% 100%

Les sociétés CFFI et BALDAVINESA qui ne détenaiphis d’'immeuble, ont

I'exercice (cf. note 1.4).

3.1.0rganigramme

ADT SIIIC
RCS 542 030 200

100%

e

99.90%

SNC MAINTREUIL
RCS 478 221 146

EURL PAMIER
RCS 440 342 178

100%

100%

été cédées au cours de

RCS 399 349 851

SC BLANAP

EURL AD INVEST

RCS 433 173 283

Toutes les sociétés du groupe ont leur siége saaidb, rue de la Banque & Pafi&®2lepuis le 15 mars

2012. Au cours de l'exercice 2011 le siége soatatadites les sociétés étaient au Centre d'Affdiass
Nord — 183, avenue Descartes — 93153 Le Blanc Mesni

3.2.Date de cléture

Les comptes consolidés couvrent la période duakesigr au 31 décembre 2011. L'ensemble des sociétés
consolidées ont cléturé leurs comptes au 31 déeegtil.
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Note 4. Notes annexes : bilan

4.1.Actifs non courants non financiers

Au 31/12/2011 :

Variation de la valeur brute des immeubles de miere#s, des immobilisations en cours et des actifs
corporels au 31 décembre 2011 :

En KE Val. brute | Acquisitions Varigtiops de Cessions Transfert Val. brute
31/12/2010 ) périmetre 31/12/2011

Actifs incorporel: - - - - - -
Terrains 2392 5 -1 -2 397 0

Constructions 27 709 -27 709 0
Immobilisations encours 172 . 1 -172 (

Autres actifs corporels 98 -3 - 95
TOTAL 30371 5 -1 -3 - 30 278 95

La colonne « Transfert » enregistre le reclassendienta totalité des immeubles de placement en
immeubles destinés a la vente pour -30.162 K€ailleurs, des immobilisations en cours ont étéasstes
en charges pour un montant de 116 K€.

Variation des amortissements et provisions sur iobies de placement et actifs corporels au 31 déeemb
2011 :

Dotations Dotations Variation Reprises Reprises suite a
2ullis> SR amort. dépréciations périmétre depréciation  [cession et mise g VAT CLAA IO
rebut
Constructions 8 120 899 8 49 -131B -16 196 0
Actifs corporels 31 9 - -2 38
TOTAL 8151 908 8 490 - -1313 -2 -16 196 39

De méme que pour les valeurs brutes,, la colortnengfert » enregistre le reclassement des immsulae
placement en immeubles destinés a la vente p6aO6LKE.
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Les dotations aux dépréciations des immobilisat{8r490 K€) se décomposent ainsi :

Immeuble Dépréciation (en €)
Restaurant Inter Entrepris 4.09(
Ampeére 3.28¢
Continente 591
Bonapart 524
TOTAL 8.49(

Quant aux reprises de dépréciation (1.313 K€)setlencernent les lots de I'immeuble Ampére de la
société AD INVEST.

Au 31/12/2010 :

Variation de la valeur brute des immeubles de mpiecg#s, des immobilisations en cours et des actifs
corporels au 31 décembre 2010 :

En KE Val. brute | Acquisitions Varia.tions de Cessions Virementde | Val. brute
31/12/2009 (1) périmétre poste a postg 31/12/2010
Actifs incorporel: - - - - - -
Terrains 2392 - 2392
Constructions 27 708 1 27 709
Immobilisations encours 10 162 172
Autres actifs corporels 96 2 . . 94
TOTAL 30 206 165 - 0 - 30371

(1) Correspondent aux travaux

Les valeurs brutes des immeubles de placement emment les trois immeubles de bureau (Ampére,
Bonaparte et Continental) et un immeuble de padiemune contenant le restaurant inter-entreprite) (R
L'acquisition des parties dans lesquelles se sitieRIE au syndicat des copropriétaires (détenulgpa
Groupe a 98%) est retardée par une procédure enrggar quelques copropriétaires minoritaires.

L'immeuble Ampeére du Centre d'affaires Paris NotdBlanc Mesnil est pris en crédit-bail pour la ot

part présente sous la société AD INVEST. La vatigette quote-part d'immeuble au 31 décembre 2010
ressort, en tenant compte des amortissements dégesciations, a 2.050 KE€.

18



Variation des amortissements et provisions sur iobies de placement et actifs corporels au 31 déeemb
2010 :

) . . Amortissement ) Reprises suite
En KE 31/12/2009 | DOMtONS | Dotations | Variation |-y e pres | REPMSES T misd 31/12/2010
amort. dépréciations | périmétre s depréciation
destinés a la ventg au rebut
Constructions 8 065 943 217 -110L 8120
Actifs corporels 22 9 - - - 31
TOTAL 8 087 952 212 - - -1101 0 8151

Les dotations aux dépréciations des immobilisati@i® K€) visent I'immeuble Bonaparte ; quant aux
reprises de dépréciation pour 1.101 K€, elles amecd 'immeuble Ampeére.

4.2 Immeubles destinés a la vente

A la cléture, tout le patrimoine immobilier du gpmua été reclassé en immeubles destinés la vemte. E
effet, I'ensemble immobilier fait I'objet d'unettee d'intention et les prévisions intégrent ungassus de
cession au cours de I'exercice 2012 qui s'achévera2013.

en K€ 31/12/2010 Cession Transfert 31/12/2011

Immeubles destinés a la vente 13 966 13 966

Les immeubles destinés a étre cédés comprenreibie immeubles de bureau (Ampére, Bonaparte et
Continental) et un immeuble de partie commune camtele restaurant inter-entreprise (RIE). L'immieub
Ampére du Centre d'affaires Paris Nord du Blanc milesst pris en crédit- bail pour une quote-part
présente sous la société AD INVESTa valeur de cette quote-part d'immeuble au 31 mhce 2011
ressort, aprés amortissements et dépréciations6@d X€. Il fera I'objet d’'un rachat aprés du ctédi
bailleur avant sa cession.
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4 .3.Actifs financiers

Les actifs financiers se répartissent comme stiieédes différentes catégories prescrites par IFRS

31/12/2011
Actifs financiers Actifs détenuq Actifs détenus ~ Actifs
N ) . N Préts et . R .
en K€ a des fins de jusqu'a P disponibles| Total bilan
) i créances .
transaction I'échéance ala vente
Actifs financiers non courants 404 352B 3934
Clients et comptes rattachés - 1044 1024
Autres créanct - - 154z 154:
Autres actifs courants - - 45 44
Trésorerie et équivalents de trésorerie 5 - - - 5
Total 5 - 3017 3528 6 550
31/12/2010
Actifs financiers Actifs détenug Actifs détenus ~ Actifs
5 ) . = Préts et . R .
en K€ a des fins de jusqu'a ), disponibles| Total bilan
. n créances N
transaction I'échéance ala vente
Actifs financiers non courants 45( 450
Clients et comptes rattachés - T - 704
Autres créances - - 1455 - 1455
Autres actifs courants - - 62 3 464 3527
Trésorerie et équivalents de trésorerie b4 - - - b4
Total 54 - 2671 3465 6 190

Les profits et pertes enregistrés en capitaux peopt en résultat sur les titres disponibles ael#tevse
présentent comme suit :

31/12/2011

31/12/2010

en K€

Profit ou Perte insc
en Capitaux Propr¢g

Profit ou Perte
transféré des
<Capitaux Propres 4
Résulta

Profit ou Perte insc
en Capitaux Propr¢g

Profit ou Perte
transféré des
sCapitaux Propres e
Résulta

Actifs financiers
disponibles a la vente

64

18

La variation de juste valeur des titres VENUS dufaxercice a pour contrepartie les réserves dintéses
pour 64K€.
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4.3.1.

Au 31 décembre 2011 :

Actifs financiers non courants

Actifs financiers Echeance
en KE 31/12/2010 | Augmentations| Transfert(1)| Diminutions{ 31/2/2011 | junanau | delana5| apusde5
plus ans ans
Avance preneur Crédit Bail 234 43 191 191
Dépbt de garantie versée
Fonds de roulement versés auxsyndics 216 1 215 214
Titres immobilisés (1) 3528 3528 3528
TOTAUX 4 045 3528 44 3934 406 3528

Les dépbts (fonds de roulement) concernent les smwersées aux syndics des immeubles exploités.

Les titres VENUS ont été reclassés en titres imtisdélsi en effet, ces titres étaient classés I'ezerc
précédent en actifs courants , car, ils constitidi® garantie d'une dette elle-méme classée esifpas
courant, cette derniére ayant fait I'objet d’'unadcstipulant un terme de remboursement supérielt a
mois, elle a perdu son caractére courant pour uedroune qualification de passif non courant; Par
symétrie, les titres donnés en garantie retroumeatclassification d’immobilisation financiére.

L’ajustement de juste valeur de ces titres suréiaogde pour un montant de 64 K€ a comme contraparti
les réserves consolidées

Au 31 décembre 2010 :

Actifs financiers Echeance
en Ke 31/12/2009 Augmentations|  Transfert (1)] Diminutions | 31/12/2010 | aunanau | delana5| aplusde5
plus ans ans
Avance preneur Crédit Bail 286 52 234 52 182
Dépdt de garantie versée 31 31
Fonds de roulement versés aux syndics 281 65 216 21
Titres immobilisés (1) 3447 3447
TOTAUX 4 045 3447 148 450 268 182

(1) Les titres VENUS ont été reclassés en autrifs gourants
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4.3.2. Clients et comptes rattachés et autres actifs ntsira

Au 31 décembre 2011 :
31/12/2011
Echéance a
en Ke Valeur Brute | Dépréciation | Valeur nette Echeance a plu‘s d unan SEEES C
un an au plug et a moins dg plus de 5 ang
5 ans
Clients et comptes rattacl 1 37( 34¢€ 1 02¢ 1 02¢ - -
Autres créances 1542 - 1542 1430 74 38
Autres actifs courants 45 45 45
TOTAUX 2 957 346 2611 2 499 74 38

Les « Autres créances » au 31 décembre 2011, somtasées principalement de :
- Créances de TVA pour 611 K€ ;
- Créance sur un locataire au titre de travauxcafés pour son compte 125 K€ ;
- Créance acquise a la suite de la condamnatidiarm#en gestionnaire ADYAL pour 489 K€ ;
- Avances sur travaux (UFFI) pour 91 K€ ;
- Fournisseurs avoirs a recevoir pour 162 K€ destrédditions de charges 2011 pour 78 K€ et dassavo

recevoir de I'ancien sous-traitant de ménage p6ut€;

- Fournisseurs débiteurs pour 7 K€ ;
- Créances diverses pour 57 K€ (dont un prodwecavoir issu d'une décision judiciaire de 49 Kg£).
Les produits et charges nets enregistrés en résultaréances au co(t amorti sont les suivants :

31/12/2011
en K€ ) )
Produit net enregistré en résultpat
Créances 102

Le produit ou la charge net sur les créances ctesase définissent comme la somme de la perte sur
créances irrécouvrables, des rentrées sur créameegies, des dotations et reprises de dépréciation

créances.

Les autres actifs courants sont constitués pout€lfie charges constatées d’'avance, les titres VE§lWS
étaient présentés I'exercice précédent dans ce poftit I'objet d'un reclassement (Cf§ 4.3.1)
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Au 31 décembre 2010 :

Echéance a
en Ke Valeur Brute | Dépréciation | Valeur nette Echéance a pIu\s d unan Echeance a
un an au plug et a moins dg plus de 5 ans
5 ans
Clients et comptes rattacl 1 362 65€ 704 704 - -
Autres créances 1455 - 1455 1325 74 56
Autres actifs courants 3527 3527 3527
TOTAUX 6 344 658 5 686 5 556 74 56

Les autres créances au 31 décembre 2010, sont séagprincipalement de :
- Créances de TVA pour 552 K€ ;
- Créance sur un locataire pour des travaux effsghour son compte 143 K€ ;
- Gestionnaires d'immeuble pour 388 K€ ;

- Avances sur frais notariés pour 8 K€ ;

- Fournisseurs avoirs a recevoir pour 268 K€ (réafuide syndic 2009 et 2010)
- Fournisseurs débiteurs pour 27 K€ ;
- Créances diverses pour 69 K€ (dont un prodwgtavoir a la suite d’'une condamnation de 62 K€).

Les produits et charges nets enregistrés en résultaréances au co(t amorti sont les suivants :

31/12/2010
en K€ Charge nette enregistrée en
résultat
Créances -167

Le produit ou la charge net sur les créances ctegagsulte de la perte sur créances irrécouvrathss
rentrées sur créances amorties, des dotationprite® de dépréciation sur créances.

Les autres actifs courants sont constitués pouwt&de charges constatées d’avance et pour 3.468eK€
parts de la société VENUS (taux de participatiod @©%), classées en actif financier disponible einte
et valorisées a leur juste valeur.

L’ajustement de juste valeur sur la période de E8d€ ces parts a comme contrepartie les réserves

consolidées. Ces titres étaient classés en 20@8tés non courants : ils ont été reclassés en 2dldctifs
courants car ils viennent en garantie d’un empreciassé cette année en passif courant.
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4.3.3.

Trésorerie et équivalents de trésorerie

en milliers d'€

Valeur nette
au 31/12/2011

Valeur nette
au 31/12/201(

Actions cotées 1 2

Sicavs monétaires 4

Disponibilités 4 48
Total des actifs financiers de transaction 5 54

4.3.4.

Juste valeur des actifs financiers

Les soldes des poste clients, « autres créanegswautres actifs courants » constituent une bonne

évaluation de leur juste valeur ; en effet, endtazistence d’indices de perte de valeur (impagéients,
autres créances non recouvrables, ou jugementatéfae), une dépréciation est constatée, afin staju
le montant de la créance a celui de I'entrée dsorgse potentiellement envisageable.

Au 31 décembre 2011 :

31/12/2011
en K& _ ) Modeles, avec Modeles, avec Total Juste Total au
Prix cotés données données .
. valeur bilan
observables inobservables
Actifs financiers non courants - 3528 - 3528 3934
Clients et comptes rattachés - - - - 1024
Autres créances - - - - 1542
Autres actifs courants - - 45
Trésorerie et équivalents de trésorerie 1 - - 5 5
Total 1 3528 - 3533 6 550
Au 31 décembre 2010 :
31/12/2010
en K€ R Modeles avec | Modeles avec| o) jste | Total au
Prix cotés données données .
. valeur bilan
observables inobservables
Actifs financiers non courants - - - 450
Clients et comptes rattachés - - - - 704
Autres créances - - - - 1455
Autres actifs courants - 3 465 3 465 3527
Trésorerie et équivalents de trésorerie 54 - - 54 54
Total 54 3 465 - 3519 6 190
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4 .4.Capitaux propres

Au 31 décembre 2011, le capital social est complesd34.421.861 actions pour un montant global de
16.591.522 £€. Il est entierement libéré. Les ast®ont nominatives ou au porteur.

4.5.Provisions pour risques et charges

Valeur nette | Valeur nette

ClIEBErs au 31/12/2011au 31/12/2010

Provisions pour risques et charges 57 2pb3

Dettes fiscales et sociales - -

Total 57 253

La provision pour risques et charges corresponddatTVA, non appelée par le gestionnaire (et rexire
par 'administration fiscale) sur le centre d’afés du Blanc-Mesnil (159 K€), et la provision paure
charge probable de TVA sur certains clients (94 &t#)été intégralement reprises a la suite de disidé
judiciaire favorable au groupe condamnant le gestde ; ce dernier a cependant interjeté appektte
décision de premiére instance.

Par ailleurs, il a été dotée une provision de 57ak€itre de la rupture contractuelle avec un smitant
intervenant sur le site du Blanc Mesnil.

4.6.Passifs financiers

4.6.1. Détail des passifs financiers

Au 31 décembre 2011, le montant total des passianéiers courants et non courants s'éleve a
14.317 K€ contre 13.963 K€ au 31 décembre 2010ndedement net, calculé par différence entre les
passifs financiers bruts et la trésorerie et édenta de trésorerie, ressort a 14.312 K€ au 31ndéee
2011 contre 13.909 K€ au 31 décembre 2010.

Dettes

en miliersd'€ 31/12/2011| 31/12/201(

Passifs non courants

Emprunts obligataires convertibles 0 0
Emprunts et dettes aupres des établissements die>xdan 0 0
Emprunts et dettes financieres diverses 5 ¢52 0
TOTAL DES PASSIFS FINANCIERS NON COURANTS 5652 0

Passifs courants

Emprunts et dettes aupres des établissements die<dan (1) 6 603 8 801
Emprunts et dettes financiéres diverses <1 an 2|028 4955
Intéréts courus 34 206
TOTAL DES PASSIFS FINANCIERS COURANTS 8 665 13 962
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Depuis I'exercice 2009, les emprunts du groupdaint'objet de report du remboursement du capitahs
I'attente de renégociations des échéances d’emptule crédit-bail.

Ces reports de fait des remboursements de capifabeence d’accord formalisé avec les établissgsne
financiers au 31 décembre 2011 constituent unersamtibormelle aux termes des contrats d’emprunts,
susceptibles d’entrainer la déchéance de leur ternhe demande de leur remboursement anticipé.

Aussi, conformément a la stricte application dentame IAS 1, I'ensemble du capital des emprunts
bancaires soit 8.630 K€ (y compris emprunt issuattaitement crédit-bail) ont été reclassés enifpass
financier courant au 31 décembre 2011. Ce reclamsene préjuge évidemment en rien de I'exigibitieg
I'entiéreté des emprunts dans le délai de 12 mois.

Les emprunts et dettes financieres auprés dessSlents de crédit

Les emprunts et dettes financiéres auprés dessSeilents de crédit incluaient en 2010 :
- Les emprunts proprement dits pour 6.563 K€ ;
- Le crédit-bail auprés de CICOBAIL pour 2.238 K€.

Au cours de I'exercice 2011, CICOBAIL a cédé letcande crédit-bail a la société FIPP qui n’est pas
établissement financier aussi cet encours a-Birétlassé en emprunts et dettes financiéres digur
2.028 K€ au 31 décembre 2011.

Le capital restant di des emprunts et dettes awj@gsttablissements de crédit (6.603 K€) est soumis
uniquement a des taux variables d'intérét

Les emprunts et dettes financieres diverses

Au 31 décembre 2010, les emprunts et dettes fiaesidiverses incorporaient 'emprunt consentilpar
société VENUS, filiale de la société ACANTHE DEVEPBEMENT, pour un montant de 5.160 K€, aprés
capitalisation des intéréts courus sur la précéoémnbde (204 K€) ; cet emprunt a été apportégabtiété
VENUS a la société FIPP ; le groupe a ainsi chategéréancier avec lequel il a été négocié un nauvea
délai de remboursement (fixé atl hai 2013),aussi cette dette a t elle été reclassémoste des passifs
financiers non courants Les titres de participatilEENUS, donnés en garantie de cette dette, ont été
parallélement, pour leur part, reclassés en datdsciers non courants.

Le crédit-bail est a taux variable, avec une pdgsilile passager a un taux fixe (pour une périael@8, 4,

5 ans pour moitié, jusqu’a la fin du contrat pdauire moitié, le tout sur une base TEC 10 + 1,65 %

Le contrat de crédit-bail est soumis au paiemenh doyer conditionnel, basé sur l'indice du coltlde
construction.

La levée d’'option est prévue contractuellementudtef 2015 pour un montant de 1 €.
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Taux | INTERETS Parts
Date de fin| Changement dd d'Intérét Valeur au ;
demprunt el Nature du Taux | ceo 31/12/201] < 3 mois|> 3 mois ey >l aneq
2011 (en K€) <lan | <5ans| a+5ang
31/12/11
(en K€) | (en KE)| (en KE)
Taux
Variables
juin 2017 Trimestriel |[EURIBOR 3M + 1,3% 2.849% 85 2975 2975
mars - 2023 Trimestriel [EURIBOR 3M + 1,88% 3.598% 67 1878 1878
mars - 2023 Trimestriel [EURIBOR 3M + 1,25% 3.386% 59 1749 1749
211 6 602 6 602
Crédit Bail
juillet 2015 Fixe 5.990% 55 2029 2029
TOTAL 8 630 8 630

Au cours de I'exercice, il n'existait aucun prodddrive.

4.6.2. Juste valeur des passifs financiers

S’agissant des découverts, des dettes fournissdapgts et cautionnements et des dettes fiscales et

sociales qui sont pour I'essentiel des dettes cbesales valeurs bilantielles sont exprimées aits; qui
sont quasi identiques a leurs justes valeurs.

Au 31 décembre 2011 :

31/12/2011
en K€ . . Mode|e§ ave Modele§ ave Total Juste Total au
Prix cotés données données .
. valeur bilan

observables|inobservableq
Passifs financiers non courantp - 5642 - 5652 5452
Passifs financiers courants - 8 645 - 8 665 8 §65
Dépots et cautionnement - - - - 256
Fournisseurs - - - - 1667
Dettes fiscales et sociales - - - - 2018
Autres dettes - - - - 1114
Autres passifs courants - - - - 30
Total - 14 317 - 14 317 19 403|
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Au 31 décembre 2010 :

31/12/2010
en K€ . , Modele§ ave Modele§ ave Total Juste Total au
Prix cotés données données .
. valeur bilan

observables|inobservableqd
Passifs financiers non courantp - - 0
Passifs financiers courants - 13943 - 13 9p3 13 963
Dépbts et cautionneme - - - - 254
Fournisseurs - - - - 1573
Dettes fiscales et sociales - - - - 1088
Autres dettes - - - - 1163
Autres passifs courants - - - - 3
Total - 13 963 - 13 963 18 071

4.7 Echéancier des dettes

Au 31 décembre 2011 :

oy s o8 TOTAL Echéance a 1 Ech\éance de 1 Echéance a

an au plus a 5ans plus de 5 ans

Emprunts et dettes fin. auprés des établissemertsédiit (1) 6 637 6 637 - -
Emprunts et dettes divers 7 680 2028 5652 -
Dépédts et cautionnements 256 256 - -
Dettes fournisseurs 1667 1667 - -
Dettes fiscales et sociales 2018 2018 - -
Autres dettes 1114 1114 - -
Autres passifs courants 30 30 - -

TOTAUX 19 403 13751 5652 -

(1) dont aucun découvert bancaire et des intéaitrus pour 3K€ au 31 décembre 2011.

Analyse du poste dettes fiscales et sociales :
Dettes de taxes fonciéres pour 1.540 K€ ;

Dettes de TVA pour 352 K€ ;

Dette de taxe sur les bureaux pour 88 K€ ;
Charges de personnel pour 37 K€ ;

Dettes diverses pour 2 K€.

Analyse du poste Autres dettes :

Dette au titre du crédit-bail
pour 522 K€.

(Taxe fonciere, pégal d’intérét,

frais de procédure,...)

Clients avoirs a établir pour 504 K€ dont 494 K€tiue des redditions de charges 2009, 2010,

2011 ;
Clients créditeurs pour 84 K€ ;

Gestionnaires d'immeubles pour 22 K€ ;

Dettes diverses pour 4 K€.
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Au 31 décembre 2010 :

en milliers d'e TOTAL Echéance a 1 Ech‘éance de 1 Echéance a

an au plus a 5ans plus de 5 ans

Emprunts et dettes fin. auprés des établissemertsédiit (1) 8 801 8 801 - -
Emprunts et dettes divers 5161 5161 -
Dépédts et cautionnements 254 254 - -
Dettes fournisseurs 1573 1573 - -
Dettes fiscales et sociales 1088 1088 - -
Autres dettes 1163 1163 - -
Autres passifs courants 30 30 - -
TOTAUX 18 070 18 070 0 -

(1) dont intéréts courus 206 K€ et aucun décolbaattaire au 31 décembre 2010.

Analyse du poste dettes fiscales et sociales :
- Dettes de taxes foncieres pour 837 K€ ;
- Dettes de TVA pour 236 K€ ;
- Charges de personnel pour 14 K€ ;
- Dettes diverses pour 2 K€.

Analyse du poste Autres dettes :
- Clients avoirs a établir pour 503 K€ ;
- Clients créditeurs pour 301 K€ ;

- Dettes vis-a-vis du groupe ACANTHE DEVELOPPEMENTuUp@58 KE,

- Gestionnaires d'immeubles pour 36 K€ ;
- Dettes diverses pour 65 K€.
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Note 5. Notes annexes : compte de résultat

5.1.Revenus nets des immeubles

en milliers d'€ 31/12/2011 31/12/2010
Loyers 1252 1298
Charges locatives refacturées 1198 5p7
Charges locatives globales -3 118 -2 792
Revenus nets des immeubles -75215 -o8y

L’évolution du chiffre d’affaires est expliquée dda note 1.1.

5.2.Résultat opérationnel

31/12/201 31/12/201
Résultat des activités annexes 83 (150)
Résultat de cession des immeubles destinés ata ven
Frais de personnel (137) (162)
Autres frais généraux (250) (281)
Autres produits et autres charges 7 (460)
Dotations aux amortissements des immeubles derpkate (899) (943)
Dotation aux dépréciations des immeubles de planem (8 490) (212)
Reprise de dépréciations des immeubles de placement 1313 1101
Dotations aux autres amortissements et provisions 64)(1 (221)
Reprises aux autres amortissements et provisions (62 437
Charges nettes d'exploitatiol (7 875 (891
I
Résultat opérationnel avant cessic (8 634 (1878
Résultat de cession d'immeubles de placements
Résultat de variation de périmétre 3
Résultat Opérationne (8 631 (1878

Les charges nettes d’exploitation ressortent 875 K€ sur I'exercice 2011, en comparaison de -1801
pour I'exercice 2010.

Le résultat des activités annexes traduit le rasdke I'exploitation du RIE (Restaurant Inter-Eptises)
qui a débuté a la fin du mois d’octobre 2009. Lsutét de I'exercice 2011 inclut la régularisatids la
refacturation des charges 2010 pour 107 K€ quiaiént pas été jusqu’alors facturés.

Les autres produits et charges baissent forteroantpnotamment :

- L'impact des créances impayées et des encaissemantséances amorties est moindre
(une charge de -198 K€ en 2011 contre -369 K€ 4020

- Les autres produits enregistrent cet exercicedeltiat favorable en premiére instance du
litige contre I'ancien gestionnaire immobilier ditesdu Blanc Mesnil pour 219 K€ (Cf.
§4.5);

- Larégularisation d’avance sur travaux entrainaranstatation d’'un produit de 91 K€.
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Les immeubles de placement évalués suivant le raadi¢lcolt amorti ont enregistré un amortissement
linéaire de 899 KE.

Par ailleurs, les expertises immobiliéres réalisées 31 décembre 2011 aprés constatation des
amortissements de la période, ont amené a la ¢atistade dotations aux dépréciations pour 8.49GHE

les lots des immeubles Ampére, Bonaparte et Carttihelont le détail est donné en note 4.1 et d'une
reprise de dépréciation de 1.313 K€ sur les lotbimeneuble Ampeére détenus par AD INVEST (Cf. 4.1
pour le détail des variations des dépréciations).

Les dotations aux autres amortissements et progissont principalement la dépréciation des créances
clients pour 94 K€ et la constatation du litige@wun sous-traitant pour 57 K€ (Cf. 8.4.5).

Les reprises aux autres amortissements et prosisioncernent la reprise de dépréciation des comptes
client pour 410 K€ et I'extinction du risque lidaTVA non appelé par le gestionnaire ADYAL poui325
K€ (Cf. 4.5).

La déconsolidation des sociétés sorties du péringatsst traduit par un résultat favorable de 3 KE.
Le résultat opérationnel ressort a -8.634 K€ erlLZfihtre -1.878 K€ en 2010.

5.3.Résultat net

Résultat opérationnel (8 631) (1878)
Produits de trésorerie et d'équivalents de trésorer @ 0

Co(t de I'endettement financier brut (402) (420)
Co(t de I'endettement financier net (403) (420)
Autres Produits et Charges Financiers (4) 9)
Résultat avant impots (9 038) (2 307)
ImpOt sur les sociétés 0 0

Résultat net (9 038) (2 307)
part du groupe (9 038) (2 307)
part des minoritaires 0 0

Le contrat de crédit-bail concernant la partie’enheuble situé au Blanc Mesnil détenue par WYEST
stipule une clause de loyer conditionnel évaludenséindice du colt de la construction. La charge
financiére relevant de cette clause est d'un montari6 K€ en 2011 contre 21 K€ pour 2010.

En définitive le résultat net déficitaire ressort-8.038 K€ pour I'exercice 2011 contre -2.307 K&up
I'exercice 2010.
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5.4 Vérification de la charge d’'imp6t au 31 décembre 201

en milliers d' Euros 31 déc. 2011 31 déc. 2010
Résultat net consolidé -9038 -2307
Imp6ts sur les sociétés

Résultat avant impot -9038 -2307
Taux d'imposition francais 33.33% 33.33%
Impéot théorique (produit) 3012 769
Résultats non imposés (régime SIIC) -1 -33
Imputation des déficits reportables -3011 -736
Charge d'imp6t dans le résultat 0 0
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Note 6. Secteurs opérationnels
Le Groupe réalise 'intégralité de son chiffre dfes dans la zone Euro, dans le secteur de I'iniliea

Au 31 décembre 2011, le patrimoine immobilier dw(@e représente une surface totale de 48.587 m?
répartie de la maniémuivante :

Nature du patrimoine Situation géographique
31/12/2011 31/12/2010 31/12/2011 31/12/2010
Bureaux 48 587 m? 48 587 m Paris 0% 0%
Habitations Région Parisienne 100 % 100 %
Surfaces commerciales Province 0 % 0%
Total (1) 48 587m? 48 587m?

(1) Cette surface ne comprend pas le batiment du RilEegtésente environ 4.000 m?2 et qui appartieat a |
copropriété dans lequel le groupe a une participate 98,07%.

Aucun mouvement de patrimoine, hormis la cessidtaequisition d’un parking de stationnement n'est
intervenu au cours de 2011.

Conformément a I'lFRS 8, I'information sectorietleit étre présentée suivant la méme segmentatien g
celle retenue a destination du décideur opératlqrarde reporting interne.

Or, depuis la restructuration de 2009, I'explodgatidu groupe ADT SIIC s’est concentrée sur la seule
activité de locations de bureaux en la seule Isattin du Blanc Mesnil.

La direction envisage le résultat opérationnel,pelitiques de risque, d'investissement, d’endeteinet
de rentabilité sur la globalité du site du Blancs¥iket le reporting en est organisé dans ce sens.

Aussi n'est-il présenté qu’un seul secteur d'atdiu titre de 2010 et 2011.
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6.1.Compte de résultat par secteur d’activité

Au 31 décembre 2011

(enkKe) Bureaux Commerces Hotels Habitations | Non affectable] TOTAL
Revenus locatifs 1252 - - - - 1252
Charges locatives refacturées 1108 - - - - 1108
Charges locatives globales (3118) - - - (3118)
Revenus nets des immeubl (758) - - - - (758)
Dotation aux amortissements des immeubles (899 - - (899)
Dotation aux dépréciation pour perte de valeur des
immeubles (8 490) - - - - (8 490)
Reprise aux provisions sur immeubles 1313 - - - 1313
Résultat de cessions d'immeubles de placement - - - -
Résultat sectoriel (8 834) - - - - (8 834)
Revenus des autres activités (1) 83 - - - 83
Frais de personnel (137) - (137)
Autres frais généraux (250) - (250)
Autres produits et charges 7 - - - 7
Dotations autres amortissements et provisions (164) - - - - (164)
Reprises autres amortissements et provisions 664 - - 662
Codt de I'endettement net (403) - - (403)
Autres produits et charges financiers 4) - - - 4)
Résultat de variation de perimetre 3 - - - - 3
Autres produits et charges hors exploitation - - - - - -
Résultat avant impot: (9 038) - - - - (9 038)
Impdt sur les sociétés - - - - - -
Résultat ne (9 038) - - - - (9 038)
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- Au 31 décembre 2010

(enkKe) Bureaux Commerces Hotels Habitations | Non affectable] TOTAL
Revenus locatifs 1298 - - - - 1298
Charges locatives refacturées 507 - - - - 507
Charges locatives globales (2 792) - - - (2792)
Revenus nets des immeubl (987) - - - - (987)
Dotation aux amortissements des immeubles (943 - - (943)
Dotation aux dépréciation pour perte de valeur des
immeubles (212) - (212)
Reprise aux provisions sur immeubles 1101 - - - - 1101
Résultat de cessions d'immeubles de placement - - - -
Résultat sectoriel (1041) - - - - (1041)
Revenus des autres activités (1) - - - (150) (150)
Frais de personnel (162) - (162)
Autres frais généraux (281) - (281)
Autres produits et charges (460) - - - - (460)
Dotations autres amortissements et provisions (221 - - - - (221)
Reprises autres amortissements et provisions 437 - - 437
Codt de I'endettement net (420) - - (420)
Autres produits et charges financiers 9) - - - 9)
Résultat de cession des autres actifs - - - - -
Autres produits et charges hors exploitation - - - - - -
Résultat avant impot: (2 157) - - - (150) (2 307)
Impdt sur les sociétés - - - - - -
Résultat ne (2 157) - - - (150) (2 307)

1) Les revenus des autres activités correspondersaltat de I'exploitation du RIE
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6.2.Compte de résultat par zone géographigue

Au 31 décembre 2011

(en Ke) PARIS Reglon Province Non affectabl] TOTAL
parisienne

Revenus locatifs - 1252 - - 1252
Charges locatives refacturées 1108 - - 1108
Charges locatives globales - (3 118) - - (3118)
Revenus nets des immeubles - (758) - - (758)
Dotation aux amortissements des immeubles (899 - (899)
Dotation auxdépréciations pour perte de valeur|des
immeubles - (8 490) - - (8 490)
Reprise aux provisions sur immeubles 1313 - - 1313
Résultat de cessions d'immeublesde placement - - -
Résultat sectoriel - (8 834) - - (8 834)
Revenus des autres activités 83 - - 83
Frais de personnel - (137) - 137)
Autres frais généraux - (250) - (250)
Autres produits et charges - 7 - - 7
Dotations autres amortissements et provisions (164 - - (164)
Reprises autres amortissements et provisions 662 . 662
Co(t de l'endettement net - (403) - (403)
Autres produits et charges financiers 4) - (@)
Résultat devariation de périmetre 3 - - 3
Autres produits et charges hors exploitation - - - -
Résultat avant impots - (9 038) - - (9 038)
Impot sur les sociétés - - - - -
Résultat net - (9 038) - - (9 038)
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Au 31 décembre 2010

(en Ke) PARIS Regmn Province Non affectabl] TOTAL
parisienne

Revenus locatifs 1298 1298
Charges locatives refacturées 507 - 507
Charges locatives globales (2792) - (2792)
Rewvenus nets des immeubles (987) (987)
Dotation aux amortissements des immeubles (943 -l (943)
Dotation auxdépréciations pour perte de valeur des
immeubles (212) (212)
Reprise aux provisions sur immeubles 1101 - 1101
Résultat de cessions d'immeublesde placement - -
Résultat sectoriel (1041) (1041)
Revenus des autres activités (150) - (150)
Frais de personnel (162) (162)
Autres frais généraux (281) (281)
Autres produits et charges (460) - (460)
Dotations autres amortissements et provisions (221) - (221)
Reprises autres amortissements et provisions 43] - 437
Codt de I'endettement net - (420) (420)
Autres produits et charges financiers ©) - 9)
Résultat de cession des autres actifs - - -
Autres produits et charges hors exploitation - -
Résultat avant impdts (2 307) (2 307)
Imp6t sur les sociétés - - -
Résultat net (2 307) (2 307)
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Note 7. Engagements

hors bilan

7.1.Engagements hors bilan liés au périmétre du groupeonsolidé

7.1.1. Engagements donnés
Engagements hors bilan donnés liés au périm@&rimcipales caractéristiques (nat|31/12/2011 e{31/12/2010 e
du groupe date, contrepartie) K€ K€
Engagements de prise de participations Néant Néant ntNéa
Engagements sur les entités ad hoc non
consolidées mais susceptibles d'avoir des effets Néant Néant Néant
significatifs sur les états financi
Autres Néant Néant Néant
7.1.2. Engagements recus
Engagements hors bilan regus liés|Buincipales caractéristiques (naty 31/12/2011| 31/12/2010

périmétre du groupe

date, contrepartie)

montant en K

Emontant en Kg

Engagements regus dans

opérations spécifiques

Néant

Néant

Néant

7.2 . Engagements hors bilan liés aux opérations de finaament

7.2.1.

Engagements donnés

Les engagements ne sont exercables qu'a hautewodenes restant réellement a rembourser au jour de
I'exercice de la garantie, majorée des frais, dreit accessoires dans la limite de 20% de ce ntontan
L'impact réel de ces engagements pour le Groupedate de cléture des comptes de I'exercice figiire

dessous.
en milliers d' €uros 31/12/2011 31/12/2010
C,:aun.ons donnegs par ADT SIIC au profit des 6 668 6 668
établissements financit
Inscriptions hypothécaires sur les immeubles asheté 8001 8 001
Montant de I'emprunt restant du majoré d'un caeffic 1,2
Nantissements des loyers commerciaux 6 668 6 668
Redevances de crédit bail restant a payer 202D 82 23
Durée des engagements
total au
en milliers d' €uros 31/12/11 amoinsdlan| dela5ans +de5ans
Cautions données 6 668 6 668 0 0
Hypothéques 8 001 8 001 0 0
Nantissements des loyers commerciaux 6 668 6 668 0 0
Redevances de crédit bail restant a payer 2 029 2 029 0 0

Les durées des engagements sont liées a cellesmesnts, les échéances restant dues ayant éésees
a moins d’'un an (Cf. 4.6.1) il en est de méme padiurée des engagements.
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Nantissements Garanties et Sdretés :

La société PAMIER a nanti l'intégralité des partxiales composant le capital social de la société
BLANAP, au profit de la SADE jusqu'a complet rembsement des fonds empruntés auprés de cet
établissement bancaire.

La société ADT a nanti les parts sociales de 1&és0&/ENUS qu’elle détient en garantie de I'avarce
compte courant consentie par FIPP et, de sursfefit engagée a les céder a compter du 2 janvisd. 2@

prix de cession a été fixé a I'ANR de la sociétéNVES, rapporté aux nombre de parts, et le produit de
cession viendra en remboursement partiel de la detters FIPP.

Autres engagements

Le groupe n'a pas accordé a des tiers des lignegédé non encore utilisées (lettres de tirageset.n'a
pas d’engagements de rachat de valeurs prétéesposéks en garanties.

7.2.2. Engagements recus

La société ACANTHE DEVELOPPEMENT, maison-mére d’ARVEST au moment de la signature du
contrat de crédit-bail, s'était porté caution sumontant total des engagements. Les redevandestras
payer au 31 décembre 2011 s’élévent a 2.029 K€.

7.3.Engagements hors bilan liés aux activités opératioelles du groupe

7.3.1. Engagements donnés

Le Groupe n'a pas donné d’engagement lié aux é&siipérationnelles.

7.3.2. Engagements recus

Le groupe n'a pas recu d'’engagements liés a desté@stopérationnelles.
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Note 8. Exposition aux risques

L’exposition aux risques et aux facteurs d'incedi et la gestion de ceux-ci sont explicités damte
2.4 « Facteurs de risques et d'incertitudes » dpad de gestion sur les comptes de I'exercice 2011
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Note 9. Autres informations

9.1.Juste Valeur des immeubles et Actif Net Réévalué

Le Marché de I'immobilier professionnel

Les entreprises ont davantage investi en 2011 (g0&0. Mais la baisse de leur investissement ctéesta
des le 8™ trimestre 2011 pourrait cependant se poursuivrenaims jusqu’au % semestre 2012 compte
tenu du durcissement des conditions de financerdeatperspectives économiques incertaines.

Le Marché locatif en 2011 :

Le marché de I'immobilier de bureaux s’est plut@@nbporté en 2011. Lors de l'anngell, la
demande placée francilienne s’est élevée a pl@&4dmillions de m2, en progression de 14% par ret@po
2010. Ce bon niveau d’activité s’explique princgraknt par la concrétisation de trés grandes trdosac

Le £™ trimestre a, en revanche, enregistré un volumesnoonséquent en raison du peu de trés grands
mouvements initiés avec au total 496.000 m2 comialerés.

Mais, en Seine-Saint-Denis, l'offre d'immeubles fse@onstruits et disponibles concurrence
fortement notre centre d’affaire. La demande pasg idhmeubles neuf en norme BBC a en effet
attiré de nombreuses sociétés..

Le site du Blanc-Mesnil

Le Centre d'Affaires Paris Nord grace a sa situmatggographique bénéficie d’'une desserte par les
autoroutes Al et A3 ainsi que par la N17 et Nadit également bénéficier, mais uniquement a long
terme des aménagements prévus dans le cadre @t o®@jand Paris ».

La configuration des plateaux du Centre rend lgm@ss de travail structurés et fonctionnels méme si
guelques travaux sont a prévoir. Ce type de bieatgactif d'un point de vue du codt locatif. lhdresse a

la clientéle des TPE (Trés Petites EntreprisedpstPME (Petites et Moyennes Entreprises) paritéfin
trés large.

Le groupe a procédé cette année, comme recommantiAldF, a la rotation de son expert immobilier.

Le portefeuille du Groupe, constitué intégralemdatbiens situés au Centre d’'Affaire Paris-Nord au
Blanc-Mesnil (93) a fait I'objet d'une expertisealiéée par la société COLOMER EXPERTISES 4 rue de
Castellane 75008 Paris et valorisée a la date dié8dmbre 2011.

L'expertise a été réalisée, comme pour les exesgoécédents, selon des criteres définis dansda€te
I'Expertise en Evaluation Immobiliére et appliqu@es I'ensemble des sociétés fonciéres cotées.

Les hypothéses de valorisation du patrimoine imti@ybi

L’expert immobilier a retenu les méthodes par @digition du revenu et par comparaison pour les
batiments Ampére et Continental, et la méthodedibarge fonciére pour le batiment Bonaparte.
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- La méthode par capitalisation du revenu

Les hypothéses suivantes ont été retenues :

Loyer potentiel unitaire bureaux quote-part du Riéluse : 95 €/m2 HT et HC/an (dont RIE 10€/m2),
Loyer potentiel unitaire parkings : 200 € HT et H@ité/an,

Taux de rendement net plancher :

- 10% lorsque les loyers correspondent au marché,

- 9,50% lorsqu’ils sont inférieurs,

- 11% lorsqu'ils sont supérieurs,

- 12,50% pour les locaux libres,

- parking libres : 13,50%, et 12% pour ceux loués.

Codt unitaire des travaux de rafraichissement olegulx vacants : 350 €/m?2

Il a été considéré que le délai moyen actuel denearmialisation avoisinerait 4 ans (de 3 a 5 ans en
fonction des batiments) en tenant d'un volant mimmde vacance et que le volume annuel de
commercialisation devrait étre croissant au co@s 4l prochaines années parallelement a I'améborati
trés progressive du marché locatif (écoulementrpssif du stock).

- La méthode de la charge fonciére

Cette méthode consiste a déterminer la valeur daitedans le marché actuel dans le cadre d'une
démolition reconstruction. S’agissant d'opérer lacidion économiquement la plus rationnelle et
financierement la plus optimale, la méthode d’'eatiam la plus objective est celle « compte a rebour
investisseur (calcul de la valeur d'une construrctieuve moins les colts de démolition, de recoctsbu

et des pertes de loyers sur la durée de démoliconstruction). Cette méthode a été retenue pour
'immeuble Bonaparte, vacant depuis de nombreasgges car, semble-t-il, mal adapté aux besoins
locatifs du secteur et qui subit des charges inaptet.

En tenant compte de ce qui précede, les biens intisrgb(y compris le Restaurant Inter-Entreprises)
détenus par le groupe ont été évalués a 13.96Kifec23.800 K€ dont 5.000 K€ pour le restauratrin
entreprises au 31 décembre 2010.

Cette baisse conséquente, comme indiqué en notg'ekglique principalement par la prise en compte
d'un contexte économique difficile marqué par uaesse des investissements et un manque important de
financement, les crédits étant attribués prioetaient pour des biens plus sécurisés.

Elle s’expliqgue également par une baisse du logéergiel hors quote-part du RIE sur les locaux xgca
qui entraine mécaniquement une baisse de la vdéeliensemble immobilier. D’autre part, en raisenla
vacance élevée du Centre, le RIE ne peut avoivateir intrinséque : il ne fait que permettre deeloun
peu plus cher. La valeur vénale du RIE est intéded®s la valeur vénale des bureaux, leur valeatilae
tenant compte du droit d'accées au RIE.

Enfin, la valorisation tient compte de I'intentioln groupe de céder les biens immobiliers : I'expertse
place plus dans une optique de rentabilité a teawee des investissements pour remettre les locaux e
I'état d’'usage mais dans une optique de cessiditan

Cette expertise, faite par la société COLOMER EXPEES, a été corroborée par une autre expertise qui
arrive a un chiffre de 14.550 K€ pour I'ensemble @entre et qui considére un prix de cession sous
contrainte a environ 11.000 K€.
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La méthode de détermination de I'Actif Net Réévatoisiste a ajouter aux fonds propres comptables
consolidés les plus-values latentes sur le patrienogsultant de la différence entre les valeursdechés
estimées par les experts (juste valeur) et lesikaleettes dans les comptes consolidés.

Au 31/12/2011, I'Actif Net réévalué hors droits sdétermine ainsi :

Capitaux propres consolidés part du groupe 131KE

VNC des immeubles (1) (13.966 K£)

Valorisation actuelle du patrimoine D BHKE

ANR au 31/12/2011 1.113 K€/434.421.861 ao8

= 0,0026 €/action

(1) y compris le RIE, totalement déprécié.

Au 31/12/2010, I'Actif Net réévalué hors droits sdéterminait ainsi :

Capitaux propres consolidés part du groupe 08I0KE

VNC des immeubles (1) (22.153 K€)

Valorisation actuelle du patrimoine QD IBIKE

ANR au 31/12/2010 11.638 K€/434.421.861 iawcs

= 0,0268 €/action
(1) y compris le RIE valorisé a 5.000 K€ et primipla QP de détention par le groupe.

Pour mémoire, le groupe n’est pas directement @aire du RIE (il appartient a la copropriété den@e
d’'Affaires dont le groupe représentent toutefois0986) mais bénéficie d’'un contrat de mise a digjuosi
et a intégralement financé les travaux

9.2.Litiges
Litiges fiscaux

La SARL A.D. INVEST, filiale du Groupe, a fait I'gdi d'une procédure de vérification de comptabilité
concernant I'année 2005.

Se fondant sur un écart entre le chiffre d'affamestionné dans les comptes de I'exercice et pelté sur
les déclarations de chiffre d'affaires, I'admimistn fiscale a notifié en décembre 2008 un rapgpel VA
de 54 K€ (hors intéréts et majorations s’élevant<€).

La société, assistée du cabinet CMS Bureau Fraeéebvre, a exercé I'ensemble des voies de reeburs
suite a la mise en recouvrement des impositionsestes, a présenté en mars 2010 une réclamation
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contentieuse visant a obtenir leur dégrévemenssirde d'une demande de sursis de paiement. &uite
rejet de cette réclamation par l'administrationcdle, le désaccord a été soumis aux au Tribunal
Administratif de Paris.

Pour I'ensemble de ces motifs, le groupe n’a pasgstré de provision qui concerne ce litige.

Les actions de la société CFFI ont été cédéesléEémbre 2011 a la société CANNES EVOLUTION sans
garantie de passif. La société CFFI ainsi quelisdefB.A.L.D.A.V.I.N.E.S.A sont sorties du groupdT.

Autres litiges :

- Litige avec ADYAL PM GESTION :

Des mandats de gestion administrative et comptaaignt été conclus avec la société ADYAL PM
GESTION pour la gestion des biens immobiliers dauge. Entre avril et juillet 2007, plusieurs
sociétés se sont vues notifier un redressemeritrawdé la TVA qui aurait di étre collectée sur les
charges locatives. Les redressements se sont &e843 K€ en principal et a 21 K€ au titre de
pénalités. Malgré une mise en demeure adresséeYRAKRPour le remboursement de ces sommes,
notre demande est restée vaine. Les sociétés oaeseont donc délivré a I'encontre de la société
ADYAL une assignation en responsabilité pour le bearsement des sommes décaissées. Par une
décision du 31 mai 2011, le tribunal a reconnualatd contractuelle commise par ADYAL et I'a
condamné a verser les sommes suivantes :

* 67.068 euros a MAINTREUIL
e 114.175 euros a BLANAP
» 172.831 euros a PAMIER
e 112.534 euros a AD INVEST

Ainsi que la somme de 1.250 euros d’article 700 NGur chacune des sociétés. L'exécution
provisoire a été ordonnée. La société ADYAL a ieteErappel du jugement et a obtenu par décision
du 9 aout 2011, l'arrét de l'exécution provisoiNpus avons formé un pourvoi en cassation a
I'encontre de cette décision.

En paralléle, la procédure au fond en appel sespduiLa prochaine audience est fixée le 14 aout
2012 pour dépbt de nos écritures.

- Litiges avec EUROSOFT

La Société PAMIER, ainsi que le syndicat des copétgires, dont le groupe ADT est majoritaire, a
eu différents litiges et procédures avec la sociétdROSOFT, le locataire de l'immeuble
« Bonaparte ».

La société EUROSOFT a assigné en février 2009deg0PAMIER en réparation du préjudice subi
suite & la casse d’'une canalisation d'eau. Il rdalala somme de 191 K€ titre de dommages et
intéréts en réparation des différents préjudicdsssuPar jugement du 14 avril 2010, le tribunal a
condamné la société PAMIER au paiement de la soaen&5 K€. Nous avons interjeté appel de
cette décision. Par une décision du 21 mars 2@L2our d'appel a infirmé le jugement en ce qui
concerne le montant des condamnations et a condansogiété PAMIER au paiement de la somme
de 55 K€ au titre des dommages et intéréts.
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Par ailleurs, a la suite de problémes de pompe=ldgage et d'inondation dans son magasin, la
société EUROSOFT a assigné le syndicat des coptapdas une nouvelle fois en réparation des
préjudices subis. Dans ses dernieres écrituredpdataire a cru bon réclamer au titre de la
condamnation du SDC la somme de 1.300 K€. Les qilzad ont été fixées au 5 juillet 2012 et le

délibéré est prévu pour le 15 septembre 2012.

De son c6té, la société PAMIER a constaté quedatdire EUROSOFT n'utilisait pas les locaux du
RDC a usage de bureaux, ni le local au sous-sshgeud'archive, mais a titre commercial avec du
public aussi bien au RDC qu'au sous-sol, contrargra la destination contractuelle.

Un commandement visant la clause résolutoire polisation des locaux du sous-sol en surface de
vente a donc été délivré et une procédure enatisilidu bail a été engagée. Le délibéré est fixé a
23 juillet 2012.

Par ailleurs, par une assignation du25 mars 2@ldgdiété EUROSOFT a demandé la condamnation
de la société PAMIER a lui verser la somme de €7pKur un prétendu trop percu de loyers et de
provisions pour charges et la somme de 85 K€ goubles de jouissance. La cldture sera prononcée
le 27 juin 2012.

Enfin, La société EUROSOFT a également engagénadigre de la société PAMIER et du SDC, des
procédures aux fins de liquidation d'astreintedreirges qui avaient été fixées aux termes de
décisions juridictionnelles les condamnant a effecties travaux sous un certain délai.

Litige avec des copropriétaires sur la vente du bahent des services généraux

Lors de l'assemblée générale du syndicat des cdptapes du 6 janvier 2009, la résolution
concernant la vente du batiment services générdasa@cieté BLANAP & la somme de 100 K€ a été
adoptée. Ce batiment avait été estimé par un expEdD K€ compte tenu des travaux envisagés. Le
16 mars 2009, les sociétés SCI BETI, SCI TRADIMRBAMAG ont cru devoir assigner le syndicat
des copropriétaires du Blanc Mesnil devant la T&Babigny afin qu’il prononce la nullité de I'AG

du 6 janvier 2009 et des résolutions approuvantelate du batiment des services généraux a la
société BLANAP. Un jugement a été rendu le 13 jan?@010 qui a fait droit aux demandes des
sociétés BETI, TADIM, SARL MAG. Le SDC a interjespel le 10 avril 2010. Par décision du 13
juin 2012, la Cour a confirmé le jugement qui awaitulé les résolutions de I'assemblée générale du
6 Janvier 2009. Un pourvoi en cassation va étrednit.

Litige Syndicat Des Copropriétaires (SDC) du Blandvlesnil - BAC SECURITE

La Société BAC SECURITE a assigné le SDC en paieaeifta somme de 163 K€ correspondant au
montant de ses factures de Septembre 2008 a Dée@®08. Par jugement du 30 aout 2011, le SDC
a été condamné a payer a Bac Sécurité la sommBK€lLa titre de solde de factures. Un appel a
été interjeté. En ce qui concerne le reglemenadmhdamnation, la somme de 102 K€ avait été déja
séquestrée par I'ancien syndic et des saisiebwitins ont été réalisées entre les mains deslioest
pour le restant de la condamnation. La procédungosesuit au 30 juin 2012. Ce litige concerne le
syndicat principal des copropriétaires du Centésffdires Paris Nord et non directement la société
PAMIER.
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- Litige avec la société de nettoyage PLUS QUE PARFAI

Une procédure en paiement de factures a été diigepar I'ancienne société de nettoyage en
septembre 2011 a I'encontre du syndicat des cogtapes et de PAMIER. Par jugement du TGl
BOBIGNY du 13 Avril 2012, le Tribunal a condamné &tre des factures impayées le SDC
principal du CAPN a payer a la société PLUS QUE PAR la somme de 40 K€ et le SDC
AMPERE a payer a la société PLUS QUE PARFAIT a %6 Ku titre des effets de la résiliation, le
Tribunal a admis la clause pénale insérée au dogitra condamné le SDC principal du CAPN a
payer a titre d'indemnité de résiliation a la steiELUS QUE PARFAIT, la somme de 34 K€ et le
SDC de I'immeuble AMPERE a lui payer 63 K€ L'exéout provisoire a été prononcée. Le SDC a
interjeté appel et a saisi le JEX afin d’obtenis di¢lais de paiement. En ce qui concerne la Société
PAMIER, le litige porte sur la somme de 7 K€. Ldilotré est fixé au 10 juillet 2012.

9.3.Entités ad hoc

Le Groupe ne réalise aucune opération au traverdités ad hoc.

9.4 Parties liées

Au titre de I'exercice 2011 les opérations suivargent intervenues :

a) la société mere : Néant
b) les entités qui exercent un contréle conjointina influence notable sur I'entité : Néant
c) les filiales et sous filiales du groupe ADT SIIC

L’intégralité des opérations qui se sont dérouléese les sociétés du Groupe ont été neutralisées
dans le cadre des retraitements de consolidation.

d) les entreprises associées : Néant

e) les coentreprises dans lesquelles I'entitéresbrentrepreneur : Néant

f) les principaux dirigeants de I'entité ou de saiété mere ; Néant

g) les autres parties liées : Néant
9.5.Effectifs

L’effectif du Groupe, hors employés d'immeubles, @s 6 personnes (1 mandataire, 5 non cadre) au 31
décembre 2011.

La rémunération nette versée pour I'exercice 2@ilarganes de direction s'éléve a 60 KE.

Aucune avance, ni crédit n'ont été consentis atigetints individuels sur la période.
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a) Avantages a court terme : Néant

b) Avantages postérieurs a I'emploi : Néant
c) Autres avantages a long terme : Néant
d) Les indemnités de fin de contrat : Néant
e) Les paiements en actions : Néant

9.6.Résultat par action

Le résultat non dilué ou dilué par action part dauge s'éléve a — 0,021 € au 31 décembre 2011 (le
nombre moyen d’actions pondéré étant de 434.42Ek8BRlrésultat consolidé de — 9.038 K€).
Au 31 décembre 2010, le résultat non dilué ou dilaéaction part du groupe était de de — 0,005 £.

9.7.Evénements postérieurs au 31 décembre 2011

Procédure d’alerte
Une procédure d’'alerte a été déclenchée par lesiggaires aux comptes le 25 janvier 2012.

La société a apporté des éléments de réponse @sa®immissaires aux Comptes ont estimé que ceux-Ci
n'étaient pas suffisants. A leur demande, un Coxs&dministration s’est réuni le 15 mars 2012 dins
de délibérer sur les faits de nature a compromiiploitation (procédure d’alerte - phase 2).

Les Commissaires aux Comptes ont déclenché le ib 2042 |la phase 3 de la procédure d'alerte en
demandant a ce qu'une Assemblée Générale de Ei&aait convoquée afin d'informer les Actionnaire
de la situation de la société. Ceux-ci délibéresumtles mesures envisagées en vue d'assurer tiagtd

de I'exploitation et décideront des pouvoirs a éoaf au Conseil d’Administration en vue d'assueer |
pérennité de I'entreprise.

Cette Assemblée Générale a été convoquée poum@3012 a 11 heures.

Lors de cette assemblée générale, le Présideppeléaalors notamment que la Société est en melatiec
plusieurs acheteurs potentiels. Il a exposé lesirasgprises par la Société a I'égard des servisesux en
vue d’obtenir des un dégrévement de taxe fonciéreapt sur I'immeuble Le Bonaparte. Le Président a
également indiqué que la Société a conclu de namveaux qui vont générer des recettes supplémeatair

Par ailleurs, il a précisé que les mesures suuédss I'Assemblée Générale, convoquée ce jouissuié
de la présente assemblée, est appelée a se profmgreupement du titre, délégations de compétence
matiére d’augmentation de capital ...), permettr@nfadioriser la pérennité de la Société.

L’Assemblée Générale a décidé de conférer au Calligeiministration et au Président Directeur Géhéra
tous pouvoirs en vue d’'assurer la pérennité derenise (cf note 1.2 Continuité d'exploitation)

Assignation de I'Autorités des Marchés Financiers

Malgré deux courriers circonstanciés de demandeeplert du délai de publication des comptes annuels
2011, I'Autorité des Marchés Financiers (AMF) ai@isé la société ADT SIIC devant le Tribunal de
Grande Instance de Paris pour défaut de publicdgsrcomptes annuels.

Suite a l'audience du 29 juin 2012, la Présidentddbunal de Grande Instance de Paris a accoAigTa
SIIC un délai jusqu’au 31 juillet 2012 pour publedrdéposer ses comptes.
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Parallélement, une requéte avait été déposée adprgseffe du Tribunal de Commerce de Paris pour
bénéficier d’'un délai supplémentaire de trois modr tenir 'assemblée générale. L'ordonnance de
prorogation a été rendue le 27 juin 2012.

Prise d’hypothéeque
La société FIPP en complément des garanties etestde sa créance sur ADT SIIC a pris une hypothéqu

en sa faveur, d'un montant de 2 M€, sur 'immeul#eBonaparte situé au Centre d'Affaires Paris Nerd
183, avenue Descartes au Blanc Mesnil.

kkkkkkik
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POLIGONE AUDIT AUDIT ET CONSEIL UNION
28, rue de Saint Pétersbourg 17 Bis, Rue Joseph de Maistre
75008 Paris 75876 Paris Cedex 18

Commissaires aux comptes
Membres de la Compagnie Régionale de Paris

ADT SIIC

RAPPORT DES COMMISSAIRES AUX COMPTES

SURLES COMPTES ANNUEL

EXERCICE CLOSLE 31 DECEMBRE 2011

Mesdames, Messieurs les actionnaires,

En exécution de la mission qui nous a été confaevptre assemblée générale, nous vous présentons
notre rapport relatif a I'exercice clos le 31 débeen2011 sur :

« le contrble des comptes annuels de la société AT t8ls qu’ils sont joints au présent rapport ;
» lajustification de nos appréciations ;
» la vérification spécifique prévue par la loi.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Codisgiininistration. Il nous appartient, sur la bage d
notre audit, d'exprimer une opinion sur ces comptes

I. Opinion sur les comptes annuels

Nous avons effectué notre audit selon les normegedtice professionnel applicables en France ; ces
normes requiérent la mise en ceuvre de diligencergiant d'obtenir I'assurance raisonnable que les
comptes annuels ne comportent pas d'anomaliedisaivies. Un audit consiste a vérifier, par soretag

ou au moyen d’autres méthodes de sélection, leseéls justifiant des montants et informations fégnir
dans les comptes annuels. Il consiste égalemenppdéder les principes comptables suivis, les
estimations significatives retenues et la présiamad'ensemble des comptes. Nous estimons que les
éléments que nous avons collectés sont suffisaaggpeopriés pour fonder notre opinion.



Nous certifions que les comptes annuels sont, gardedes regles et principes comptables francais,
réguliers et sinceres et donnent une image fidélegultat des opérations de I'exercice écoulé guns
de la situation financiére et du patrimoine dedeié&té a la fin de cet exercice.

Sans remettre en cause l'opinion exprimée ci-demsus attirons votre attention sur :

- la note 1.2 « Continuité d’exploitation » denh@xe, qui expose les raisons pour lesquelleslitgin
du principe de continuité d’exploitation a été nete pour I'établissement des comptes annuels,

- la note 1.3 « Dépréciation d’actifs financierdesI’annexe qui précise les conditions dans lesegiehe
dépréciation des créances rattachées a des patiticip a eté comptabilisée.

II. Justification des appréciations

La crise financiére qui s’est progressivement aqg@amgmée d’'une crise économique emporte de multiples
conséquences pour les entreprises et notammentaaudp leur activité et de leur financement. Ces
éléments ont été pris en considération par votoeig® pour apprécier le caractére approprié de la
convention de continuité d’exploitation retenue mpiétablissement des comptes annuels au 31 déeembr
2011 (cf. note 1.2 « continuité d’exploitation » Imnexe). Les estimations comptables concourdat a
préparation des états financiers annuels au 31nmi#ee2011 ont été réalisées dans un contexte de
difficulté a appréhender les perspectives éconoesiqu

Dans ce contexte et en application des dispositien&rticle L.823-9 du Code de commerce relatides
la justification de nos appréciations, nous por@mstre connaissance les €léments suivants :

- La note 1.2 «continuité d'exploitation » de I'areeindique que le maintien du principe de
continuité de I'exploitation dépend de la réalisatd’'un certain nombre d’opérations

Nous avons été conduits a examiner les disposidonsagées a cet égard.

Sur la base nos travaux et des informations qus o €té communiquées a ce jour, et dans le
cadre de notre appréciation des régles et prinapegptables suivis par votre société, nous
estimons que I'annexe donne une information appFegsur la situation du groupe au regard de
I'incertitude pesant sur la continuité d’exploitati

- Votre société détient des titres de participati@nsd diverses sociétés immobilieres et des
créances rattachées a ces participations, aingiejaest décrit dans la note 4.1 de I'annexe.

Nos diligences ont consisté a nous assurer dertaate évaluation de ces titres de participation
et des créances rattachées au regard de la vasumdheubles détenus par ces sociétés, sur la
base de rapports d’expertise et de leurs situatfomanciéres, conformément aux principes
comptables en vigueur.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dartatire de notre démarche d’audit des comptes Bnnue
pris dans leur ensemble, et ont donc contribuéf@rifaation de notre opinion, exprimée dans la peseni
partie de ce rapport.



III. Vérification spécifique

Nous avons également procédé, conformément aux esomitexercice professionnel applicables en
France, aux informations spécifiques prévues [zala.|

A I'exception de l'incidence éventuelle des faitgpesés dans la premiere partie de ce rapport, nous
n'avons pas d’'observation a formuler sur la sinééet la concordance avec les comptes annuels des
informations données dans le rapport de gestiorCduseil d’Administration et dans les documents
adressés aux actionnaires sur la situation finemeieles comptes annuels.

Concernant les informations fournies en applicatea dispositions de I'article L.225-102-1 du colde
commerce sur les rémunérations et avantages vensésmandataires sociaux ainsi que sur les
engagements consentis en leur faveur, nous avaiiig Véur concordance avec les comptes ou avec les
données ayant servi a I'établissement de ces cengptde cas échéant, avec les éléments recymllis
votre société auprés des sociétés contrlant sotriété ou controlées par elle. Sur la base deaesux,
nous attestons I'exactitude et la sincérité dardesmations.

En application de la loi, nous nous sommes asgrédes diverses informations relatives aux prikes
participation et de contrdle et a l'identité desedéeurs du capital vous ont été communiquées lgans
rapport de gestion.

Fait a Paris, le 3 aolt 2012

Les commissaires aux comptes

POLIGONE AUDIT AUDIT ET CONSEIL UNION

Catherine POLIGONE Jean-Marc FLEURY
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POLIGONE AUDIT AUDIT ET CONSEIL UNION
28, rue de Saint Pétersbourg 17 Bis, Rue Joseptaidre
75008 Paris 75876 Paris Cedex 18

Commissaires aux comptes
Membres de la Compagnie Régionale de Paris

ADT SIIC

RAPPORT DES COMMISSAIRES AUX COMPTES
SURLES COMPTES CONSOLIDES

EXERCICE CLOSLE 31 DECEMBRE 2011

Mesdames, Messieurs les actionnaires,

En exécution de la mission qui nous a été confarevptre assemblée générale, nous vous présentons
notre rapport relatif a I'exercice clos le 31 débeen2011 sur :

« le contrble des comptes consolidés de la sociéf€ BIIC tels qu’ils sont joints au présent rapport ;
» lajustification de nos appréciations ;
» la vérification spécifique prévue par la loi.

Les comptes consolidés ont été arrétés par le Cahiadministration. Il nous appartient, sur la bate
notre audit, d'exprimer une opinion sur ces comptes

I. Opinion sur les comptes consolidés

Nous avons effectué notre audit selon les normegedtice professionnel applicables en France ; ces
normes requiérent la mise en ceuvre de diligencergiant d'obtenir I'assurance raisonnable que les
comptes consolidés ne comportent pas d'anomaliggsfisatives. Un audit consiste a vérifier, par
sondages ou au moyen dautres méthodes de séledisnéléments justifiant des montants et
informations figurant dans les comptes consolidésonsiste également a apprécier les principes
comptables suivis, les estimations significativetemues et la présentation d'ensemble des con\iuas.
estimons que les éléments que nous avons collsotds suffisants et appropriés pour fonder notre
opinion.



Nous certifions que les comptes consolidés somegard du référentiel IFRS tel gu'adopté dans idn
européenne, réguliers et sincéres et donnent uageirfidéle du patrimoine, de la situation finareiér
ainsi que du résultat de I'ensemble constituégsapérsonnes et entités comprises dans la cortsmtida

Sans remettre en cause l'opinion exprimée ci-demsus attirons votre attention sur :

- la note 1.2 « Continuité d’exploitation » de l'ar@equi expose les raisons pour lesquelles
'application du principe de continuité d’'exploiat a été retenue pour I'établissement des
comptes consolidés,

- les notes 1.3 « Evaluation du patrimoine immobmiest 9.1 « Juste valeur des immeubles et

Actif Net Réévalué » qui précisent les conditioassllesquelles une dépréciation des immeubles
de placement a été comptabilisée et en préseetehtpotheses et les méthodes de valorisation.

II. Justification des appréciations

La crise financiére qui s’est progressivement agagnée d’une crise économique emporte de multiples
conséquences pour les entreprises et hotammenkaaudp leur activité et de leur financement. Ces
éléments ont été pris en considération par votoaigg pour apprécier le caractere approprié de la
convention de continuité d’exploitation retenue mpdigtablissement des comptes consolidés au
31 décembre 2011 (cf. note 1.2 de I'annexe). Lématons comptables concourant a la préparatien de
états financiers consolidés au 31 décembre 20l1léentréalisées dans un contexte de difficulté a
appréhender les perspectives économiques.

Dans ce contexte et en application des dispositien&rticle L.823-9 du Code de commerce relatides
la justification de nos appréciations, nous pori@nstre connaissance les éléments suivants :

- La note 1.2 « Continuité d’exploitation » de I'areeindique que le maintien du principe de
continuité de I'exploitation dépend de la réalisatd’'un certain nombre d’opérations.

Nous avons été conduits a examiner les disposigonsagees a cet égard.

Sur la base de nos travaux et des informationsigus ont été communiquées a ce jour, et dans
le cadre de notre appréciation des régles et pesccomptables suivis par votre groupe, nous
estimons que I'annexe donne une information appFegsur la situation du groupe au regard de
l'incertitude pesant sur la continuité d’exploitati

- Votre groupe détient des immeubles de placemesi gire cela est décrit dans la note 4.1 de
I'annexe.

Sur la base de nos travaux et des informationsigus ont été communiquées a ce jour, et dans
le cadre de l'appréciation des régles et princqmaaptables suivis par votre société, nous avons
notamment vérifié que I'annexe donne une infornmatéppropriée sur la situation de votre
groupe au regard de I'évaluation des immeubledat®ments.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent danscddre de notre démarche d'audit des comptes
consolidés, pris dans leur ensemble, et ont dontribaé a la formation de notre opinion, expriméasi
la premiere partie de ce rapport.



III. Vérification spécifique

Nous avons également procédé, conformément aux esomdiexercice professionnel applicables en
France, a la vérification spécifique prévue pdoiales informations relatives au groupe données da
rapport de gestion. A I'exception de l'incidenceeituelle des faits exposés ci-dessus, nous n'pass
d'autres observations a formuler sur leur sincétitéur concordance avec les comptes consolidés.

Fait a Paris, le 3 ao(t 2012

Les commissaires aux comptes

POLIGONE AUDIT AUDIT ET CONSEIL UNION

Catherine POLIGONE Jean-Marc FLEURY
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